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内容概要

　　《住房供应体系及其价格发展趋势研究》由郭斌等所著，以我国住宅供应体系为基础，对各种不
同类型住房的价格特点及其发展趋势进行了分析。
运用享乐价格模型解释我国目前不同城市商品住宅在价格水平以及增长速度上的差异；通过对政府、
开发商和购房者三方的福利分析，确定双限住房的存在条件；通过对低收入家庭、中低收入家庭和中
等收入家庭住房支付能力及其趋势的分析，对经济适用住房保障群体动态性变化的结论进行了验证，
并分析未来其与商品住宅并轨的可能性；对廉租住房供应模式的发展及租金补贴方式进行了分析和确
定。
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章节摘录

　　可以看出，反映城市区域与自然环境状况、城市基础配套设施状况的指标并没有一致的变化规律
，但是，职工平均工资、人均地区生产总值对于房价的影响一直很显著，并且这两个变量的系数
在2005年和2007年逐渐变小，说明这两个因素对房价的贡献程度在逐渐下降，也表明在我国住房市场
中经济因素对于房价的决定程度正逐步变小。
而相反的，城市自然环境因素和城市基础配套设施状况对于房价的贡献程度正在逐渐上升，也就是说
人们在迁移到一个城市的时候已经开始更加关注城市的自然环境状况、城市基础配套设施状况，人们
更愿意为城市的自然环境及公共服务支付更高的房价水平。
可以说，城市的自然环境和公共服务水平在劳动力迁移、房价重估中发挥了越来越重要的作用。
在中国劳动力市场区域一体化的过程中，劳动力在城市间流动性的增强使得居民能够自由地选择居住
的城市，这也反映了居民对于城市经济水平以及自然环境和公共服务水平质量的偏好。
随着我国城市经济的发展、环境的改善及城市一体化的进程等，未来我国城市的自然环境、经济环境
和社会服务环境等舒适属性仍然会逐步提高，因此城市住房价格水平也会继续提升。
　　4.享乐价格模型对于房地产价格的预测　　回归预测法是将自变量与因变量之间的相关关系，用
回归方程的形式来表示，并根据自变量的数值变化，去预测因变量数值变化的方法。
对于一些线性模型回归预测提供了一个考虑不同的可能因素和其他因素的有用结构，它更可能容许处
理许多不同的考虑因素，包括不同系统和判断因素的综合，同时它导致相关变量的预测彼此一致，因
为他们必须满足模型的要求，同时这种预测有较好的精度。
由于面板数据是用来描述一个总体中给定样本在一段时间的情况，并对样本中每一个样本单位都进行
多重观察。
这种多重观察既包括对样本单位在某一时期（时点）上多个特性进行观察，也包括对该样本单位的这
些特性在一段时间的连续观察。
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