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前言

在即将过去2009年，经历了席卷世界的金融危机，中国经济终于显现出复苏的生机，在政府一系列大
力度的宏观调控下高歌猛进，在世界经济中一枝独秀。
虽然房地产业没有被列为十大振兴产业之一，但并不意味着政府对于这个行业的忽视，相反与房地产
业有关的各项刺激、调控政策一直都在紧锣密鼓地出台之中。
房地产市场在经历了2008年的深度调整后，成为最先复苏的行业之。
从春节前持续低迷到节后开始的小阳春，成交量迅速攀升引发价格不断上涨，市场回暖复苏迹象越来
越明显，许多城市、地区的楼价较2008年有了很大幅度的上涨。
其后土地市场开始成交火爆，新地王不断产生，房地产市场大有超越2007年之势。
展望即将到来的2010，世界经济有望逐步走出经济危机的阴影，进入触底回升期，我国经济则将在巨
额投资的拉动下出现更加强劲的增长。
从宏观政策层面来看，政府实行的宽松的信贷政策还会实行一段时间，通胀预期可能在2010年逐步显
现，购房仍旧是普通百姓最安全及回报率最高的投资和保值储值方式。
因此，需求在相当长的时间里还将持续增长，对房地产市场的量和价都会起到一定的支撑作用。
另一方面，目前增加的房地产投资及开复工供应多要在2010年下半年及以后才能面市，当前楼市供不
应求的局面短期内很难改善，房地产市场在经历了2009年的大涨后2010年可能会在高位盘整，蓄势待
发。
中国首都——北京正在迅速崛起，已逐步成为一个名副其实的国际化大都市，成为全国乃至世界人民
都想居住生活的地方。
因而，仅用北京市民的购买力来衡量北京的房价是不够科学合理的。
随着外地、外国在京置业者的快速增长，为北京的房地产市场提供了强劲的需求保证，因此北京的房
价还有相当大的升值空间。
虽然前景十分光明，但2010年的楼市依然存在着不确定性。
首先，一旦美国等发达国家经济启稳复苏，将会有相当数量的热钱从我国的楼市、股市中撤离，这将
使市场受到一定的冲击；其次，由于2009年房价的大幅上涨，已有越来越多的购房者（特别是改善性
需求的购房者和投资者）开始采取观望态度；加之，大量保障性住房将在2010年陆续上市，这不仅会
使部分中低收入购房者离开商品房市场，而且对周边商品房的价格也会产生影响。
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内容概要

本书以翔实的资料，尤其是第一手的数据资料和调研资料，分析介绍了2008年全年和2009年前三季度
北京房地产市场的总体情况，以及土地市场、住宅市场、写字楼市场、商铺市场等各专业市场的发展
与变化。
此外，《中原地产红皮书2009(套装共7册)》对北京房地产市场的几个热点专题进行了着重分析，包括
地王频现——聚焦广渠路板块、起起伏伏的土地市场、北京典型降价楼盘分析、北京存量房市场发展
历程、一二手联动在北京房地产市场低迷期的作用、热销商业项目分析——三里屯SOHO，以及北京
市场典型商业项目分析等，并对2009年第四季度以及2010年北京房地产市场进行了预测。
《中原地产红皮书2009(套装共7册)》可对房地产专业人员分析研究市场环境与发展起到借鉴作用，对
普通大众的投资置业行为也具有很强的指导意义。
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章节摘录

插图：7.3.3 基建带动工业区前景最近十多年间，香港政府积极投资大型基建项目，目的是要维持香港
的枢纽地位。
如早前深港西部信道、八号干线长沙湾至沙田段等启用，大大纾缓地区性的交通压力，未来将会有铁
路落成——沙中线（连接大围和港岛中环商业区的新铁路线）。
除提升本地交通网络外，政府亦致力推行横跨香港和内地边界的基建项目，如规划建设港珠澳大桥（
连接本港、澳门及珠三角地区）、广深港高速公路（将香港和内地的高速铁路网连接起来），以巩固
香港作为进出内地首要门户的地位。
于扩展港口方面，政府正在物色合适地点兴建十号货柜码头，提升运输与物流效率。
基建项目大大缩短境内货物的运输时间，以及市民的交通时间，亦加强对外对内的网络连接，加紧中
港经济交流，有利本港工厦市场的可持续发展。
7.3.4 经济转型。
传统工业区重新规划20世纪70年代香港的经济开始起飞，经济逐步朝着多元化及国际化的方向发展，
到了1980年初，《中英联合声明》正好引领香港正式走进新的转型阶段，由以往的工业、外贸行业作
为主体的经济，转向服务业经济。
服务业包括酒店、饮食、运输、零售、批发、电讯、金融、保险、地产、进出口、社会、个人零售业
等行业，加上当时制造业开始大规模北移，令香港的工业生产行业大幅度萎缩，市场对工厦的需求亦
因而大量缩减。
及后步入21世纪，政府落实奠定香港经济朝着知识型方向的长远发展。
旧工厦空置的情况日益严重，因此。
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