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内容概要

本书始于2006年，出版采用集体创作的性质。
书内的文稿主要都是作者曾在其他国际学术或专业会议发表过的文章，经编辑汇集后予以出版。

我们的构思是以四个范畴分类作为主线，分别为建筑设计、建筑设备、建筑工程管理及建设工程经济
，目的是期望为建筑及建设这个看似复杂的过程，提供一个较宏观的演绎。
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章节摘录

　　1房地产的价值　　房地产这个名称涵盖性很大，它包括任何未耕种的空地、森林、农田、已兴
建的或计划兴建的土地，以及用作住宅、工业、贸易或者其他用途的建筑物，等等。
这里所说的房地产主要是指土地的拥有权，它的法律名称应该叫做“真实的业权”。
“真实”的意思是因为法庭上任何争执的物品都可以用金钱来赔偿，唯独土地业权不能，只可以物归
原主，所以称这种权利为真实（Real）。
　　与土地相关的物业如何订定它的市场价格呢？
在这里为市场价格下一个定义：任何人愿意并能够付出的任何金额就是市场价格。
市场价格是由供求关系在开放市场中决定的。
　　就整体来说，“真实的业权”在供应上是固定的，或者说是完全没有弹性的（因为地球只有一个
，暂且不提填海造地的可能性）。
长远来说，旧的建筑物可以拆掉，而新的可以在相同的地点重建起来。
所以说，土地用途可以从一个用途转换成另外一个。
短期来说，房地产也可以改变用途变成另一种房地产（例如住宅可以改建成办公楼）。
　　有些房地产在某一时间里的总量是固定的，但并不是说这种房地产的价格对市场价格的改变毫无
反应或者完全僵化。
这其实是因为它仅决定在某一时问内进入市场的总数而非现存在市场的总数。
人们常常很容易发现，每当某一类型的房地产价格下降时，本来打算卖掉自己的业权的人因为从买卖
中所得的收益不大，甚至可能是亏本的，所以就不卖了。
这就导致此类房地产的供应量减少，最终令其市场价格回升，结果又有人愿意出售业权了。
所以，某类房地产的价格和数量总是维持在固定的水平上。
　　与其他物品的时间性来比较，房地产概念下的“短期”也是一段非常长的时间。
众所周知，开发一幢大楼所需的时间是相当长的，但是如果选择改变建筑物的用途，可能仅需时数月
就能够完成。
总的来说，新的楼房供应与市场上其他物品相比较是没有弹性的。
　　⋯⋯
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