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前言

前言全国土地估价师资格考试从2006年起每年举行一次。
考试内容以《全国土地估价师资格考试大纲》为依据，不指定考试教材。
这就要求考生必须进行全面的复习，切实理解和掌握考试大纲的基本要求。
本书就是由具有丰富教学、考试辅导经验的专家根据最新考试大纲的内容要求编排而成。
全书分为四部分：地价理论、土地估价方法、地上附着物及相关财产评估和土地估价行业管理要求。
本书主要具有以下几个特点。
（1）知识考点化：考点作为大纲要求知识的基本元素，逐个讲解，全面突破。
（2）考点习题化：选择题贯穿于考点之中，让考生了解出题的要点，准确把握考试精髓。
点中有题，加深记忆，以题推点，提示重点。
（3）围绕大纲：考点依据考试大纲，对应相应习题，以点推题等，对提高广大考生应试水平，提高
应试合格率有较强的适用性。
（4）重点等级：每个考点附有重点等级，重点等级的星数表示考试大纲要求掌握的程度，星数越多
，考点重要程度越高，考生应给予更多重视。
（5）历年真题：提供历年真题，目的是帮助考生尽快熟悉考试形式、特点及方法，提高应试能力和
考试技巧。
（6）全真模拟试卷：全方位模拟考试真题，严格按照真实考试的试卷设置题型、题量及出题比例。
根据考试的重点和难点内容，选取历年考试中常考的典型题目和容易命题的题目，对重点进行解析、
强化，巩固复习效果，以便考生在复习的同时，更加牢固地掌握考试重点。
本书涉及内容广泛，虽经全体编者精心编写、反复修改，不足之处仍在所难免，欢迎广大读者予以指
正，在此谨表谢意。
编者2013年2月
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内容概要

全书包括四部分内容，分别介绍了地价理论、土地估价方法、地上附着物及相关财产评估和土地估价
行业管理。
    本书严格按照《全国土地估价师资格考试大纲》的要求编写，将大纲要求划分出复习要点——考点
，并对考点一一讲解，以加深考生对考点的理解和记忆。
每个考点附有经典试题以检验考生对考点的掌握程度。
    本书供参加2009年度全国土地估价师执业资格考试的考生复习使用。
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章节摘录

版权页：   插图：   （3）价格 价格是价值的反映。
土地估价中所说的价格是指市场价值，或公开市场价格，而不是一般意义上的价格。
一般所说的土地价格，往往反映的是个别土地的实际成交价格。
由于土地市场的不完善性，土地实际交易价格往往受到许多因素的影响，如交易双方的动机、对交易
对象的了解、贷款安排是否优惠等，这些因素往往导致实际价格偏离土地的市场价值。
故在土地估价过程中，考虑土地的实际成交价格时，要以市场价值标准来衡量，在一定条件下，偏离
市场价值的价格可以修正到反映市场价值的价格。
 （4）使用价值 对土地的所有者或使用者而言，土地具有特殊使用价值。
使用价值是指特定土地作为特定用途时的价值，或是指个别土地对一个特定用户的价值。
如某人的住宅离工作地点较近，这一住宅对他便有特殊使用价值。
特殊使用价值不同于市场价值，市场价值是客观的交换价值，是指土地对于市场上众多买家而言的。
一块土地一般同时具有使用价值和市场价值。
老旧工厂仍由原公司使用，可能对该公司具有很大的使用价值，但若改作其他用途时，仅有一般市场
价值。

Page 6



第一图书网, tushu007.com
<<土地估价理论与方法>>

编辑推荐

《2013全国土地估价师资格考试考点采分:土地估价理论与方法(第4版)》编辑推荐：1.《2013全国土地
估价师资格考试考点采分:土地估价理论与方法(第4版)》严格按照最新考试大纲的要求编写，按大纲
要求划分出掌握、熟悉、了解的复习提示，方便考生了解考试重点。
2.《2013全国土地估价师资格考试考点采分:土地估价理论与方法(第4版)》精析考点，每个考点附有重
点等级，星数越多重要程度越高。
并设置相应习题，以点推题，便于考生吃透考试重点，节省复习时间。
3.《2013全国土地估价师资格考试考点采分:土地估价理论与方法(第4版)》提供历年真题及参考答案，
并对答案进行了详解，便于考生尽快熟悉考试形式、特点及方法，提高应试能力和考试技巧。
4.《2013全国土地估价师资格考试考点采分:土地估价理论与方法(第4版)》提供的2套模拟试卷是此书
的另一精华，其题型、题量、难易程度均完全模拟实际考试，能帮助考生进行考前实战演练，一次性
攻破所有考点，顺利过关；5.《2013全国土地估价师资格考试考点采分:土地估价理论与方法(第4版)》
的作者及编辑全程为读者提供答疑服务，帮助读者彻底理解掌握全书所有考点，扫清考点认识的盲区
和误区。
（详见书封底，获取更多服务信息）。
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