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内容概要

　　本书根据《全国监理工程师执业资格考试大纲》（2007版）和全国监理工程师培训考试教材
（2007版）《建设工程合同管理》，紧扣考试大纲，在深度研究考试科目教材和历年考试真题的基础
上编写而成。
该书可以帮助读者在有限的备考时间内把握重要知识点，提高应试能力，顺利通过考试。
本书出版（第1版）以来，深受广大考生欢迎，据广大读者反映使用该书的复习效果非常明显，为他
们顺利通过考试提供了强有力的帮助。
　　本书共分9章，各章由知识点导航、经典试题解析、模拟试题和模拟试题参考答案（含解析）等
四部分组成。
“知识点导航”按照“简洁、讲透、突出重点难点”的原则编写，让读者能在较短的时间内熟悉考试
大纲规定的知识点。
“经典试题解析”按照“深入浅出、示范引导”的原则编写，培养读者分析问题的科学思路和掌握解
题的技巧，并且以便读者从中发现命题的方式、侧重点、趋势和变化规律。
“模拟试题精选和模拟试题参考答案（含解析）”精编了具有代表性的模拟试题，给出了参考答案，
并进行简要的解析。
通过这种实战训练，有利于读者在较短的时间内培养成科学的解题的思路，掌握解题的技巧和方法。
通过本书的学习，相信能够让读者起到考试复习“事半功倍”的效果。
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章节摘录

　　1.1.3.1 保证　　保证是指保证人和债权人约定，当债务人不履行债务时，保证人按照约定履行债
务或者承担责任的行为。
该法律关系至少有三方参加：保证人、被保证人（债务人）和债权人。
　　保证方式有两种：一般保证和连带责任保证。
如果当事人没有约定或约定不明确，则按照连带责任保证承担责任。
　　企业法人的分支机构、职能部门、国家机关、学校、幼儿园、医院等以公益为目的的事业单位、
社会团体等不能作为保证人。
　　在建设工程的过程中，保证是最为常用的一种担保方式，一般有施工投标保证、施工合同的履约
保证（合同额的5％～10％）和施工预付款保证。
保证人可以是银行，或信用较高的其他担保人（如担保公司）。
对应的形式分别为保函或保证书。
　　（1）施工投标保证。
投标保证的有效期一般是从投标截止日起到确定中标人止。
若由于评标时间过长，而使保证期到期，招标人应当通知所有投标人延长投标保函或保证书有效期。
没收投标保证金或要求保证人支付投标保证金的情形：①投标人在投标有效期内撤销投标书；②中标
后，在投标有效期内未能或拒绝按“投标人须知”规定，签订合同或递交履约保函。
　　（2）施工合同的履约保证。
履约保证的有效期从提交履约保证起，到项目竣工并验收合格止。
如果工程拖期，不论何种原因，承包人都应与发包人协商，并通知保证人延长保证有效期，防止发包
人借故提款。
发包人凭履约保证向保证人索取保证金的情形：①承包人中途毁约，或任意中断工程，或不按规定施
工；②承包人破产，倒闭。
　　（3）施工预付款保证。
预付款担保都是采用由银行出具保函的方式提供，其有效期从预付款支付之日起至发包人向承包人全
部收回预付款之日止。
担保金额应当与预付款金额相同，预付款在工程的进展过程中每次结算工程款（中间支付）分次返还
时，经发包人出具相应文件担保金额也应当随之减少。
　　1.1.3.2抵押　　抵押是指债务人或第三人不转移对抵押财产的占有，将该财产作为债权的担保。
债务人不履行债务时，债权人有权依法以该财产折价或者以拍卖、变卖该财产的价款优先受偿。
　　办理抵押物登记，应当向登记部门提供主合同、抵押合同（从合同）和抵押物的所有权或使用权
证书。
　　下列财产，禁止抵押：　　（1）土地所有权；　　（2）耕地、宅基地、自留地、自留山等集体
所有的土地使用权，但抵押人依法承包并经”发包方同意抵押的荒山、荒沟、荒丘、荒滩等荒地的土
地使用权及以乡镇村企业厂房等建筑抵押的除外；　　（3）学校、幼儿园、医院等以公益为目的的
事业单位、社会团体的教育设施、医疗设施和其他社会公益设施；。
　　（4）所有权、使用权不明或有争议的财产；　　（5）依法被查封、扣押、监管的财产；　　（6
）依法不得抵押的其他财产。
　　1.1.3.3质押　　质押是指债务人或第三人将动产或财产权利移交债权人占有，将该财产或财产权
利作为债权的担保。
债务人不履行债务时，债权人有权依法以该财产折价或者以拍卖、变卖该财产的价款优先受偿。
　　质押包括动产质押和权利质押。
　　1.1.3.4留置　　留置是指债权人按照合同的约定占有债务人的动产，债务人不按照合同约定履行
债务的，债权人有权依法留置该财产，以该财产折价或者以拍卖、变卖该财产的价款优先受偿。
　　留置是一种比较强烈的担保方式，必须依法行使，不能通过合同的约定产生留置权。
能够留置的财产仅限于动产，且只有因保管合同、运输合同、加工承揽合同发生的债权才可以实施留
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置；根据《合同法》第286条的规定，在建工程，债权人也可以实施留置。
　　1.1.3.5定金　　定金是指当事人一方为了担保合同的履行，在履行债务前按照合同约定向对方支
付一定数额的货币。
合同履行后，定金可以收回或抵作价款。
.给付定金一方不履行合同的，无权请求返还定金；接受定金一方不履行合同的，应当双倍返还定金。
　　定金应当以书面形式约定。
当事人在定金合同中应该约定交付定金的期限及数额（定金数额最高不得超过主合同标的额的20％）
。
　　定金合同是一种实践合同，自定金实际交付之日起生效。
　　1.1.4 建筑工程一切险（熟悉）　　1.1.4.1 含义　　保险是一种受法律保护的分散危险、消化损失
的法律制度。
保险合同分为人身保险合同和财产保险合同。
　　建设工程涉及的险种主要包括：建筑工程一切险（及第三者责任险）、安装工程一切险（及第三
者责任险）、机器损坏险、机动车辆险、人身意外伤害险、货物运输险等；狭义的工程保险仅指前两
种，其他险种并非专门针对工程的保险。
　　建筑工程一切险是承包各类民用、工业和公用事业建筑工程项目，包括道路、桥梁、水坝、港口
等，在建造过程中因自然灾害或意外事故而引起的一切损失的险种，往往还加保第三者责任险。
在保险期限内，保险人经济赔偿的最高赔偿责任不得超过本保险单明细表中列明的累计赔偿限额。
　　在国外，建筑工程一切险的投保人一般为承包人。
FIDIC《施工合同条件》要求，承包人以承包人和业主的共同名义对工程及其材料、配套设备装置投
保保险。
我国《建设工程施工合同（示范文本）》规定，工程开工前，发包人应当为建设工程办理保险（即建
筑工程·切险），支付保险费用。
　　被保险人可以是对该工程承担一定风险的有关各方，即具有可保利益的各方；但是，各方接受赔
偿的权利以不超过其对保险标的的可保利益为限。
被保险人具体包括：①业主或工程所有人；②承包人或者分包人；③技术顾问，包括业主聘用的建筑
师、工程师及其他专业顾问。
　　1.1.4.2 责任范围与除外责任　　1.责任范围　　包括：①自然事件；②意外事故，包括火灾和爆
炸。
　　2.除外责任　　（1）设计错误；　　（2）自然磨损、内在或潜在缺陷等；　　（3）因原材料缺
陷或工艺不善引起的保险财产本身的损失以及为换置、修理或矫正这些缺点错误所支付的费用；　　
（4）非外力引起的机械或电气装置的本身损失，或施工用机具、设备、机械装置失灵造成的本身损
失；　　（5）维修保养或正常检修的费用；　　（6）档案、文件、账簿等的损失；　　（7）盘点时
发现的短缺；　　（8）领有公共运输行驶执照的或已由其他保险予以保障的车辆、船舶和飞机的损
失；　　（9）除非另有约定，在保险工程开始以前已经存在或形成的位于工地范围内或其周围的属
于被保险人的财产的损失；　　（10）除非另有约定，在本保险单保险期限终止以前，保险财产中已
由工程所有人签发完工验收证书，或验收合格，或实际占有，或使用，或接受的部分。
　　1.1.4.3 保险期限　　建筑工程一切险的保险责任自保险工程在工地动工或用于保险工程的材料、
设备运抵工地之时起始，至工程所有人对部分或全部工程签发完工验收证书或验收合格，或工程所有
人实际占用或使用，或接受该部分或全部工程之时终止，以先发生者为准。
　　1.1.4.4 赔偿金额　　保险人对每次事故引起的赔偿额以法院或政府有关部门裁定的应由被保险人
偿付的金额为准。
在任何情况下，不得超过保险单明细表中对应列明的每次事故赔偿限额。
在保险期内，保险人经济赔偿的最高赔偿责任不得超过保单明细表中列明累计赔偿限额。
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编辑推荐

　　本书紧扣考试大纲，在深度研究考试科目教材和历年考试真题的基础上编写而成。
　　本书按考试大纲要求共分22章，各章由知识点导学、经典全真模拟试题解析、模拟试题精选和模
拟试题参考答案（含解析）四部分组成．其中模拟试题部分占全书内容的60％。
　　精讲重点知识点、解题思路与技巧和参考答案，让读者能在较短的时间内熟悉考试大纲规定的知
识点和历年考试变化规律。
　　指导读者发现命题的方式、取得考试复习“事半功倍”侧重点、趋势和变化规律的效果。
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