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内容概要

　　《房地产经营管理系列经典教材：房地产估价》对涉及房地产估价的相关基本概念作了明确的定
义和区分，为读者正确理解房地产估价提供了坚实的理论基础；对估价所需要的基础数据如何收集、
分析和整理进行了详细的阐述，为专业估价人员有效利用数据提供了导则与方法；对房地产估价经常
采用的成本法、收益法和比较法这三大方法进行了系统阐述，并提供了大量实用案例，有利于专业估
价人员对这些方法的理解和应用。
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章节摘录

版权页：   插图：   经济发展的一般定义包括：物质福利的改善，尤其是对于那些收入最低者来说；根
除贫困，以及与此相关联的文盲、疾病和过早死亡；改变投入与产出的构成，包括把生产的基础结构
从农业转向工业活动；以生产性就业普及于劳动适龄人口而不是只及于少数具有特权的人的方式来组
织经济活动；以及相应的使有着广大基础的集团更多地参与经济方面和其他方面的决定，从而增进自
己的福利。
 经济发展预示着投资、生产活动活跃，对厂房、写字楼、商店、住宅和各种娱乐设施等的需求增加，
由此会引起房地产价格上涨，尤其是引起地价上涨。
例如，20世纪80年代亚太地区的日本、新加坡、韩国等国和中国台湾、香港等地区，经济持续高速增
长，地价也相应地大幅度上涨（尽管从事后的亚洲金融危机来看，这种经济发展带有泡沫成分，有人
甚至称其为泡沫经济）。
 日本在第二次世界大战后共出现过三次地价暴涨，虽然引起这三次地价暴涨的原因很多，但不可否认
它也是与日本经济的迅速发展密切相关的。
第一次地价暴涨出现于1956～1962年，正值日本重化学工业化时期，太平洋沿海工业化区域的地价暴
涨现象较为突出，而它的波及范围扩大到大城市周围地区的住宅用地。
第二次地价暴涨出现于1967～1974年，正值日本开展地区开发和工业布局区向原有工业区外围延伸的
时期，这次地价暴涨以大城市周围地区和主要地方城市的变动幅度最大。
第三次地价暴涨出现于1984～1989年，是在日本向信息化转变和东京向世界性金融中心城市过渡的时
期发生的。
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编辑推荐

《房地产开发与管理系列经典教材:房地产估价(第2版)(2013年版)》对涉及房地产估价的相关基本概念
作了明确的定义和区分，为读者正确理解房地产估价提供了坚实的理论基础；对估价所需要的基础数
据如何收集、分析和整理进行了详细的阐述，内容丰富。
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