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前言

白20世纪80年代中国房地产开始商业化以来，整个行业的发展一直处于不断成长的过程。
而新旧概念交替的时间虽然随着市场发展的速度被压缩得日益短促，当细究其问究竟有多少不同的时
候，我们发觉实际上相似更多而差异有限。
地产企业翘楚——万科提出的“建筑无限生活”和另一个地产名企金地主张的“科学筑家”之间究竟
有什么本质上的区别吗？
似乎没有。
开发理念提出的目的原本就是希望强化与消费者的品牌关系，最终推动销售。
所以，这些理念更深的意义是代表一种智慧，也正是这些智慧带动了下一轮行业的发展。
本书的出版也不例外。
六大房地产主流模式，二十二个标杆项目的经典案例全案策划，可以视为中国房地产商业化发展二十
年后，在操盘策略和产品与人的对话上阶段性的演化与行进。
我们把书名的主标题定为“房地产营销新法”，一方面是反映中国房地产营销市场格局的变化；另一
方面是希望站在时代的前沿，以全方位的视角剖析地产名企标杆产品诞生的过程。
本书可以说是对三年来中国房地产策划发展史的另一种写法。
它没有冷冷的大事记，也不是教科书，而是通过我们提纲挈领的归纳，让您循序渐进地感受中国地产
名企思变的原动力，看到中国地产名企应对市场变局的策略的提升。
您可以在书中感受专业的实力，也可以在相关的章节中了解全案策划究竟整合了什么，还可以明白地
产名企看似热热闹闹的操盘活动为什么是个庞大而复杂的系统工程。
本书不是一本工具书，但是它的实用性可能超过工具书。
如果您要借它了解中国的地产名企并同时了解中国房地产策划业，清您随章节的带领进入一个“理性
的世界”。
无论您如何阅读，我们都希望它能够为您最关心的问题提供一些答案。
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内容概要

本书从当前房地产六大主流开发模式（小户型住宅、中心城区住宅、郊区大盘、低密度住宅、别墅、
城市综合体）切入，每个开发模式皆从市场发展趋势、运作攻略、规划设计、市场营销策略等方面，
辅以22个案例逐一剖析。
并全程分析标杆项目在市场调查、选址、定位、规划、设计、营销、广告、物业管理等核心环节的操
作手法。
详细介绍 ◇ 本书精华 22个经典案例，《房地产营销新法――地产名企标杆项目全案策划》的精华，
为读者辟出一条操盘路径。
这些精辟的策划智慧，来自当前中国房地产企业的翘楚――9大地产名企（万科、合生创展、富力、
中海、金地、碧桂园、世茂、泛海信华、国瑞兴业）。
每个案例，都可让读者深入浅出，轻松汲取一流地产名企的操盘智慧！
 ◇ 本书三大价值点价值点1：6大房地产主流开发模式深度剖析从市场走势、运作攻略、规划设计、营
销策略四个方面对每一开发模式逐一分析。
价值点2：9大地产名企操盘档案全程解密万科、合生创展、富力、中海、金地、碧桂园、世茂、泛海
信华、国瑞兴业，九大地产名企的经典项目的操盘档案。
价值点3：22个经典案例完整破解标杆项目策划流程标杆项目全案策划的精华粹炼，破解万科十七英里
、东丽湖万科城、中海半岛华府、金地名津等二十二个标杆项目的运作。
 ◇ 本书三大推荐理由理由1：汇集万科、合生创展、富力、中海、金地、碧桂园、世茂、泛海信华、
国瑞兴业等九大地产名企的标杆项目的操盘档案。
让读者明了地产名企如何追求持续发展，以种种负责任的方式管理自然资源。
理由2：为读者破解万科十七英里等二十二个标杆项目的运作，解剖标杆项目如何拥抱顾客的策略。
理由3：从市场走势、运作攻略、规划设计、营销策略四个方面对当前房地产六大主流开发模式逐一
分析，让读者把握地产名企可持续发展的方式的产品规划设计之道。
 ◇ 读者定位本书读者主要面向房地产开发公司、房地产策划代理机构、建筑设计公司、管理咨询公
司、广告公司、物业公司等与房地产相关的企业与专业人士。
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作者简介

克而瑞（中国）信息技术有限公司是一家专门从事房地产信息技术系统研发的高科技公司。

     公司以中国房地产海量信息数据库为基础，面向开发商、投资商、基金公司、金融机构、评估机构
、营销机等各类房地产上下游企业，提供全面、精准的产品服务。
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书籍目录

第一章 小户型住宅  第一节 中国房地产的“小户型”时代     第二节 小户型项目运作特点研究   第三节 
小户型规划设计的问题与对策   第四节 先发制人的营销策略第二章 中心城区高层住宅  第一节 城市中
心区住宅市场分析   第二节 高品位的产品规划设计   第三节 城市中心区住宅营销策略   第四节 旧城改
造的模式和策略第三章 郊区大盘   第一节 郊区大盘市场特征   第二节 郊区大盘运作攻略   第三节 效区
大盘规划设计  第四节 郊区大盘营销策略分析 第四章 低密度住宅   第一节 低密度住宅市场研究分析   
第二节 低密度住宅项目特点研究   第三节 产品规划设计的要点与关键   第四节 产品的市场战略与营销
策略 第五章 别墅   第一节 纯别墅市场研究   第二节 别墅市场项目运作分析   第三节 别墅市场的规划设
计   第四节 别墅营销策略分析第六章 城市综合体  第一节 城市综合体开发历程梳理  第二节 城综合体运
作特点分析
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章节摘录

（3）采用先进技术，保证建筑质量保证建筑质量的关键是采用先进的建筑技术，保障楼宇质量，提
高使用寿命。
例如万科俊园采用了框剪筒中筒结构体系，全钢筋混凝土外墙，使裂缝、渗水的可能性为零，正常使
用寿命达100年以上。
（4）着重小区规划和景观设计在住宅市场上流行这么一句话：发展商卖文化，客户买环境。
规划设计要不要营造环境不用讨论，需要考虑的是：营造什么样的环境及怎样营造。
在高层住宅的发展过程中，这一点有着特殊的意义。
其实许多高层住宅并不具备天然优良的自然景观。
即便拥有自然景观的楼盘，也要对此进行加工改造，更遑论其他欠缺自然景观的楼盘了。
因而景观设计成了十分重要的问题，这关系到楼宇有没有品位和气韵。
如万科俊园，为了改变过于单调的自然景观，发展商委托香港贝尔高林为其设计前庭7000平方米的绿
化广场。
对于先天环境更为欠缺的深圳百仕达花园来说，更是注重环境规划和景观设计，景观甚至成了它的灵
魂，例如第二期就是以“水”为主题。
整个小区内假山、流水、曲径、花草、椰树等等和谐布局，与住宅交相辉映，创造出令人赏心悦目的
环境。
（5）软硬件配套要与定位相符伴随别墅市场的日趋大众化，高层住宅也不得不面对越来越大的竞争
压力，因此如何尽量克服在采光、通风、户型布局等方面的劣势是其保证竞争力的关键，特别是对塔
式高层住宅而言。
从目前高层住宅的发展趋势来看，增加技术含量、提高设备标准已成为开发设计界的共识。
由于高层住宅体型简单、户型集中，因此比其他住宅类型更适合采用集成化的高新技术及设备。
在户型和园林景观方面可开发余地有限的情况下，以健康、生态、环保节能为出发点，走一条技术创
新之路，将会成为越来越多高层住宅的必然选择。
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编辑推荐

《房地产营销新法:地产名企标杆项目全案策划》讲述了：指南1 如何抢占90平方米以上户型过剩的客
户需求？
户型分布合理；空问配比合理；居住功能完备；配套设施完善；公共空间顺畅轻松；销售价格适中；
交通便利；具有一定的投资回报率。
指南2 如何提升中心城区高端住宅的附加值？
周边具备商业氛围；具备人文景观或自然景观优势；户型设计要体现目标客户群的生活方式；外观体
现多元化风格；采用先进技术；着重小区规划和景观设计；小区物业管理个性化。
指南3 如何运作郊区大盘？
基于城市价值角度的拔高定位；贯穿始终的核心价值主张；开发节奏控制；配套开发与产品开发；超
越市场的产品创新；强势营销；注重企业品牌。
指南4 如何发展低密度住宅的核心吸引力？
组团开发、滚动发展；严格控制容积率；以人居发展为依据；增值规划设计；品牌营销战略。
指南5 如何在别墅禁令之下转变开发模式？
别墅开发向高、低端发展且倾向小而精；创造更高的附加价值；定制式别墅开发；类别墅的打造；优
化户型面积比例；深化别墅设计的细节；推动建筑、装修、景观一体化。
指南6 如何开发本地化的“城市综合体”？
项目所在位置为城市核心区、城市中心或者新开发区；大面积的绿化作为其营造园林景观的基础；具
有交通便捷的区位优势；营造齐备的生活系统；形体空间将向多样化发展；土地使用均衡；内部、外
部联系完整：极具升值潜力。

Page 7



第一图书网, tushu007.com
<<房地产营销新法>>

版权说明

本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问:http://www.tushu007.com

Page 8


