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前言

　　1987年，我国在深圳特区率先开展土地使用权有偿出让和转让试点，在改革开放近10年的时候开
始了新时代真正的房地产经营管理。
在过去的20多年里，中国的经济取得了举世瞩目的快速增长，房地产业的发展速度也明显加快，在部
分大中城市已经成为具有支柱产业性质的行业，在国民经济中的地位不断提高。
在纪念改革开放30年的今天，随着中国社会主义市场经济的发展，随着房地产市场日趋成熟，中国房
地产开发企业正面临着越来越激烈的市场竞争，政府和行业管理者同样面对着复杂多变的局面。
如何提升房地产经营管理者的领导力及执行力，已成为应该深刻思考和热切关注的问题。
全球化的市场又为中国房地产业带来了国际市场竞争的机遇与挑战，这些机遇与挑战要求中国房地产
业的创业者与业内人士必须关注中国经验的实践与理论，必须关注中国特色的提升与完善，必须关注
房地产业的趋势与明天。
　　我们一直关注和参与中国特色房地产业的实践和发展，一直关注和参与中国特色房地产业的建设
和完善，一直关注和参与中国特色房地产业的专业教育和人才培养。
1993年，我们在与大连理工大学出版社策划“房地产开发与管理系列教材”时我就说过：“高等教育
应该为房地产业的科学化、规范化、规模化和高移化做出贡献（刘亚臣，1993）”。
在由我主编的这套丛书多次再版时，我也多次重复这样的观点。
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内容概要

　　《房地产经济学》选择了企业组织、市场行为和市场绩效评价为主要研究内容，对房地产经济学
产业层次进行了研究；在城市与房地产经济的研究中，注重城市、郊区的空间和人口特征分析，并结
合房地产的功能，进一步上升到房地产经济发展模式的创新；宏观的房地产经济学部分与时俱进，论
述了与目前房地产经济相关的重点难点问题，如次贷危机对房地产经济的影响等问题。
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章节摘录

　　第一章　房地产、房地产市场与房地产业　　2.房屋的分类　　（1）按建筑结构的不同，房屋可
分为：钢结构房屋；钢筋混凝土结构房屋；砖混结构房屋；砖木结构房屋；其他结构房屋等5类。
　　（2）按功能用途的不同，房屋可分为：住宅；工业厂房和仓库；商场和商业店铺用房；办公用
房；宾馆饭店；文体、娱乐设施；政府和公用设施用房；多功能建筑（即综合楼）等8类。
　　（3）按价格的构成不同，房屋可分为：商品房、微利房、福利房、成本价房和优惠价房等，这
是我国特有的分类方法。
　　（4）按所有权的归属不同，房屋可分为公房和私房。
公房又分为直管公房和自管公房两类，直管公房是指由国家各级房地产管理部门直接经营管理的国有
房产；自管公房是指由机关、团体、企事业单位自行经营管理的国有或集体所有的房产。
　　1.1.3　房地产商品的特征　　房地产商品具有商品属性又具有社会属性。
市场经济下，房地产是一种特殊的商品，具有位置的固定性、使用的长期性、投资大量性以及保值增
值性等商品特征。
房地产商品的特殊性还表现在其具有消费品和投资品的双重经济身份。
如住宅可以满足人们居住这一基本生活需要，从这个意义上讲，这种住宅房地产就是一种消费品。
而厂房、仓库、办公楼等房地产往往是人们基于生产经营目的的投入，从这个意义上讲，这些房地产
属于投资品。
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