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内容概要

从理论上讲，商业地产开发较住宅地产开发是一种更先进、更复杂的开发模式，其长期资本增值能力
和稳定的收益能力是住宅开发望尘莫及的，同时商业地产也是一种比住宅地产更理想的资本化载体。
商业地产到底是开发商抑或是投资者的避风港?《中国23大城市投资报告——2010商业地产蓝皮书》希
望通过客观翔实的数据分析，揭示商业地产目前所处的形势，并帮助开发商、投资者判断未来商业地
产的发展趋势。

本书内容主要分为三部分：第一部分是中国商业地产总报告，主要涉及商业地产的概念与分类、商业
地产的发展及沿革、商业地产发展背景及商业地产市场整体分析等；第二部分为23个重点城市的商业
地产研究报告，包括宏观指标分析、整体市场环境以及城市发展规划等内容；最后一部分为2010年中
国商业地产发展特征及未来前景与展望。

 经过半年多的时间，
《中国23大城市投资报告——2010商业地产蓝皮书)终于面世。
在这里特別感谢各位领导对我们工作的支持，同时也感谢为这本书辛苦付出的各位同事，以及各相关
部门的通力协作，使得这本8凹多页的巨幅图书得以顺利出版。
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书籍目录

第一章　商业地产总报告
　商业地产概念与分类
　商业地产发展及沿革
　中国商业地产发展背景
　2010年中国商业地产发展四大特征分析
第二章　东北地区
　第一节　哈尔滨
　　哈尔滨市商业地产六项宏观经济指标分析
　　哈尔滨市整体商业市场环境研究
　　哈尔滨市未来城市发展规划
　第二节　长春
　　长春市商业地产七项宏观经济指标分析
　　长春市整体商业市场环境研究
　　长春市未来城市发展规划
　⋯⋯
第三章　华北地区
第四章　华南地区
第五章　华中地区第
第六章　华东地区
第七章　西部地区
第八章　商业地产前景展望
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章节摘录

插图：商业地产的发展与社会经济发展密不可分，社会经济发展水平直接决定着商业地产的发展规模
和速度。
商业地产又是房地产市场的重要组成部分，房地产市场的整体发展状况直接影响着商业地产的发展态
势，国家对于房地产市场的宏观调控也会直接或者间接地对商业地产的运行产生重大影响。
尽管如此，中国经济基础的长期被看好，房地产市场需求的巨大潜力，都预示着未来商业地产具有良
好的发展前景。
商业地产，顾名思义是指作为商业用途的地产，区别于以居住功能为主的住宅房地产、以工业生产功
能为主的工业地产等。
商业地产在广义上通常指用于各种零售、批发、餐饮、娱乐、健身、休闲等经营用途的房地产形式，
从经营模式、功能和用途上区别于普通住宅、公寓、别墅等房地产形式。
以办公为主要用途的地产属商业地产范畴，也可以单列。
国外用得比较多的词汇是“零售地产”，泛指用于零售业的地产形式，是狭义的商业地产。
商业地产包括广义商业地产和狭义商业地产两种定义。
广义的商业地产在定义上比较宽泛，酒店、商场和写字楼等都被纳入商业地产的范畴，这些广义的商
业地产有一个共同点，那就是可能存在使用者与投资者分离的市场，这是相比住宅房地产的最大区别
。
本报告所指的是狭义的商业地产，不包括酒店和写字楼的商业物业，是指具有零售、餐饮、休闲、娱
乐和旅游功能的地产项目。
本报告研究的商业地产是指作为商业用途的房地产物业，包括各种零售、餐饮、休闲服务和旅游等经
营用途的房地产形式，从经营模式、功能和用途上区别于普通住宅、公寓、写字楼和别墅等房地产类
别。
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编辑推荐

《中国23大城市投资报告:2010商业地产蓝皮书(套装上下册)》：群雄逐鹿的商业地产将是未来房地产
开发领域的主战场之一，也将是中国经济进一步高速发展的重要见证领域。
以克而瑞商业顾问的独持视角和专业眼光，系统解读全国商业地产市场运营情况。
全面了解重点城市商业地产市场运行情况，对中国商业地产整体进行把脉与思考。
集中全国23个代表城市商业地产市场发展数据，把握重点城市商业地产发展特征。
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