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内容概要

　　改革开放以来，我国房地产业取得了巨大成就。
随着房地产业的蓬勃发展，房地产业需要大批的专业人才。
广大民众也随着与房地产关系的日益紧密，对房地产知识，特别是对其中具体细节的了解更加迫切。
《新编房地产概论》就是基于此，以房地产基本理论及原理为基础，以房地产开发经营实际操作为精
要，借鉴他人的经验和成果，摈弃纯理论的枯燥模式及原有的篇章结构，以房地产开发运作流程为主
轴，以房地产基础理论、相关法规、各开发经营环节流程为章节，侧重于实践性、操作性、技能性及
经验性，独立成篇为章，编写而成。
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　　杨通权，苗族，1966年1月出生，贵州黄平人，法学本科毕业。
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章节摘录

　　如土地利用现状分类。
　　从我国的实际情况出发，同时借鉴国外一些发达国家的经验，国家新颁布的《土地管理法》，科
学地将我国土地分为三大类，即农用地、建设用地和未利用地。
　　农用地是指直接用于农业生产的土地，包括耕地、林地、草地、农田水利用地和养殖水面等。
建设用地是指建造建筑物、构筑物的土地，包括城乡住宅和公共设施用地、工矿用地、交通水利设施
用地、旅游用地和军事设施用地等。
未利用地是指农用地和建设用地以外的土地。
　　在我国，通过出让或划拨方式依法取得国有土地使用权是房地产开发的前提条件，房地产开发必
须是国有土地。
我国另一类型的土地即农村集体所有土地不能直接用于房地产开发，集体土地必须经依法征用转为国
有土地后，才能成为房地产开发用地。
原则上，国家只将建设用地出让给房地产开发公司进行房地产开发。
　　三、土地使用性质　　土地使用性质决定着土地的用途，在土地开发建筑过程中，不能超越其使
用性质，如将工业用地直接用于房地产开发。
土地出让过程中涉及的土地使用性质一般分五类：商业用地、综合用地、住宅用地、工业用地和其他
用地。
　　商业用地是指规划部门根据城市规划所规定该宗地块的用地性质是用于建设商业用房屋。
　　综合用地是指同一宗地包含两种或两种以上不同用途的土地，例如商业、居住综合用地，科研设
计、办公综合用地等。
　　住宅用地是指用于住宅建筑的土地。
　　工业用地是指城市规划只允许用于工业项目建设的土地。
　　其他建设用地指除城乡住宅和公共设施用地、工矿用地、交通及水利设施用地、旅游用地、军事
设施用地之外的建筑用地。
　　《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》规定了各类用地最高出让年限：居
住用地70年；工业用地50年；教育、科技、文化、卫生和体育用地50年；商业、旅游、娱乐用地40年
；综合或者其他用地50年。
　　用于房地产开发的土地使用性质原则上只能是住宅用地、商业用地或综合用地。
　　⋯⋯

Page 5



第一图书网, tushu007.com
<<新编房地产概论>>

版权说明

本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问:http://www.tushu007.com

Page 6


