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内容概要

本书是普通高等教育“十一五”国家级规划教材之一。
本教材以国家调控房地产业发展、规制房地产市场秩序、保护房地产权利人的权益为宗旨，力求准确
地阐述房地产法的基本知识、基本理论和基本法则，以便学生全面、系统地学习房地产法理论，理解
并掌握房地产法律法规的立法精神。
在教材编写过程中，我尽力做了以下几个方面的工作：    第一，在体系设计上，本书以房地产业运行
过程中发生的社会关系为房地产法的调整对象，并据此建立房地产法学的理论体系。
全书由五个部分组成，第一部分是房地产法的基本理论，包括房地产法概述、房地产法律关系，即本
教材的第一章和第二章；第二部分是房地产开发法，包括土地征收、土地使用权出让、城市房屋拆迁
、房地产开发等法律制度，即本教材的第三章至第六章；第三部分是房地产交易法，包括房地产转让
、房屋租赁、房地产抵押、房地产登记等法律制度，即本教材的第七章至第十章；第四部分为物业管
理法律制度，即本教材的第十一章；第五部分是房地产市场调控法，包括廉租住房保障、经济适用住
房管理和公有住房出售、房地产市场管理等法律制度，即本教材的第十二章至第十四章。
廉租住房、经济适用住房和出售的公有住房三种类型的房屋，虽然具有公共福利和住房保障的性质，
但它们供应量的大小对房地产的市场价格影响较大，因此本教材把它们列入房地产市场调控法之中。
    第二，在编写体例上，本书的每一章包括“内容提要”、“学习重点”、“正文论述”、“参阅案
例”、“思考题”等几部分内容。
“内容提要”是对本章内容的简要介绍。
“学习重点”是该章教学的重点问题。
“正文论述”是对本章节所涉及的基本知识、基本理论和基本法则的具体讲述。
“参阅案例”是把现实生活中发生的与本章内容有关的案例提供给学生，便于学生在学习基本理论的
同时，对司法裁判者的司法思维、法律运用有一定的了解；在案例选择上，以《中华人民共和国最高
人民法院公报》和最高人民法院中国应用法学研究所编的《人民法院案例选》上选登的案例为主，并
采用了案例的全部内容，未作删减，仅对案例当事人等事项作了技术处理；参阅案例仅供学生在学习
与思考问题时参考。
“思考题”是对本章重点问题的设问，以便学生复习巩固所学知识。
    第三，在编写的内容上，本书在简明扼要地阐述房地产法理论的同时，注重对房地产法律法规的阐
释，力求达到定义简明准确、知识要点全面、理论联系实际。
在具体内容安排上，考虑到房地产法是一门综合性较强的专门学科，涉及民法学、经济法学、行政法
学的有关理论以及民事法律规范、经济法律规范、行政法律规范，为了避免学科内容重复，对学生在
其他法学学科已经学习了的、与房地产法有关的法律知识和法学理论，如民法学中物权法部分的土地
所有权、土地使用权、建筑物区分所有权等法律制度，本教材没有设专章进行阐述。
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书籍目录
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房地产法的地位　第四节　房地产法的体系　参阅案例第二章　房地产法律关系　第一节　房地产法
律关系的定义和特征　第二节　房地产法律关系的构成　第三节　房地产法律事实　参阅案例第三章
　土地征收法律制度　第一节　土地征收法概述　第二节　土地征收程序　第三节　土地征收审批权
限　第四节　土地征收补偿及安置　参阅案例第四章　土地使用权出让法律制度　第一节　土地使用
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章　城市房屋折迁法律制度　第一节　城市房屋拆迁概述　第二节　房屋拆迁程序　第三节　拆迁补
偿和拆迁安置　参阅案例第六章　房地产开发法律制度　第一节　房地产开发概述　第二节　房地产
开发企业　第三节　政府对房地产开发的宏观管理　参阅案例第七章　房地产转让法律制度　第一节
　房地产转让概述　第二节　房地产转让合同　第三节　房地产转让中的有关法律问题　参阅案例第
八章　房屋租赁法律制度　第一节　房屋租赁概述　第二节　房屋租赁合同　第三节　房屋租赁中的
有关法律问题　参阅案例第九章　房地产抵押概述　第一节　房地产抵押概述　⋯⋯第十章　房地产
登记法律制度第十一章　物业管理法律制度第十二章　廉租住房保障法律制度第十三章　经济适用住
房管理和公有住房出售法律制度第十四章　房地产市场管理法律制度参考书目
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章节摘录

第一章 房地产法概述内容提要本章介绍了我国法学理论界对房地产法的不同定义和对房地产法调整对
象的不同认识，阐明了本书对房地产法的定义及房地产法的调整对象、房地产法的地位和房地产法的
体系等一系列观点。
本书认为，房地产法是调整房地产开发、交易、物业管理及房地产管理过程中发生的社会关系的法律
规范的总称。
本书把房地产业运行过程中发生的房地产开发关系、房地产交易关系、物业管理关系及国家对房地产
业的调控关系作为房地产法的调整对象，并据此创立其理论体系。
学习重点　房地产法的定义；房地产法的调整对象的具体范围；房地产法的地位和体系。
第一节 房地产法的定义和调整对象 一、房地产的定义（一）我国法学理论界对“房地产”的不同定
义 何谓“房地产”？
我国有关房地产的法律、法规对此无明确界定，法学理论界则对此有不同的解释：1.房地产是指房产
和地产的总称，是房产和地产的结合体。
在法律术语上，房地产一般又称不动产⋯⋯。
我们所要研究的是狭义的房地产，即土地和土地上永久性建筑物及其衍生的权利，而且主要研究的是
城市房地产。
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