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内容概要

　　近年来，房地产市场异常活跃。
随着房地产市场由“粗放型扩张”转为“集约型增长”，房产的保值、增值受到关注。
要使房产能够保值、增值，实现集约型增长，就离不开优质的物业管理。

　　物业管理是当今一个热门话题，我国物业管理立法不完善、制度建设不健全，导致了在现实生活
中业主与开发商之间、业主与物业服务之间矛盾重重。
如何更好的解决当下的矛盾，是迫在眉睫需要研究的课题。
本书正是以此为立足点，展开研究。

　　虽然现实的问题很复杂，也很突出，学者对其的研究也不胜枚举，但是系统的对其进行论述并进
而形成专著的并不多。
所以，本书的问世无疑填补了这一空缺，具有重要的指导意义和现实价值，值得学界和读者仔细研读
。
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章节摘录

版权页：   插图：   （二）物业管理法律关系的产生、变更、终止有严格的程序性和要式性 因为房产
（物业的一种）是国民最重要的财产，物业管理亦涉及所有业主的公共利益，因此物业管理法律关系
就需要有严格的程序性和要式性，使业主能知悉程序，参与到物业管理中，维护自身的合法权益。
物业管理法律关系的要式性主要表现在业主团体的组建，业主公约的订立，物业管理企业的选聘、续
聘、改聘，物业管理权的行使，国家在物业管理活动中行政管理权的行使等都要按照法律规定的程序
和具体的规则进行。
 （三）物业管理法律关系的国家干预程度比较大 国家为保护业主的权利，维护国有土地的收益，促
进人居环境和城市工作、投资环境的改善，通过法律法规以及政策对物业管理市场和物业管理企业的
资质进行管理，对某些物业管理运作环节和行为关系施以必要的干预。
这种干预也是国家对物业管理行业的管理，干预的目的在于引导物业管理行业的健康发展。
 三、物业管理法律关系的分类 （一）平等性的物业管理法律关系与不平等性的物业管理法律关系 按
照物业管理法律关系主体在物业管理法律关系中的地位不同，可以分为平等的物业管理法律关系与不
平等的物业管理法律关系。
平等性的物业管理法律关系是指平等主体之间所形成的权利义务关系。
这种平等的权利义务关系往往是通过主体之间在平等自愿的基础上，协商达成合同的形式来实现的。
如业主和物业公司所签订的物业服务合同关系、特约服务关系等。
不平等性的物业管理法律关系是指在不平等的物业法律关系主体之间形成的权力服从关系。
这种法律关系以服从、命令为原则，法律主体之间存在隶属关系，一方服从另一方，充分体现国家意
志。
如国家行政管理部门与业主、物业服务企业之间的关系。
不平等性的法律关系还可以分为行政法性质的物业管理法律关系与经济法性质的物业管理法律关系。
 （二）抽象（一般）物业管理法律关系和具体（个别）物业管理法律关系 按照法律关系存在的形态
所进行的分类。
抽象（一般）物业管理法律关系是以物业管理法设定、宣告的模式存在的法律关系，其中主体是法律
角色，权利义务也没有人格化，没有具体的享有者和承担者。
具体（个别）物业管理法律关系是社会中客观存在的主体根据法定的法律关系模式建立起来的法律关
系，其权利和义务具体明确落实到社会中存在的主体，即人格化。
抽象的物业管理法律关系具有共同性、普遍性的特征，具体的物业管理法律关系具有差别性、丰富性
和特殊性的特征。
 （三）实体法性质的物业管理法律关系与程序法性质的物业管理法律关系 按照调整物业管理行为的
法律规范的性质所进行的分类。
实体性质的物业管理法律关系是指由实体法所调整的物业管理法律关系，如物业的权属由物权法所调
整，房屋登记由行政法所调整等；程序法性质的物业管理法律关系是指由程序法调整的物业管理法律
关系，如因物业管理纠纷所引起的民事诉讼、行政诉讼等。
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