
第一图书网, tushu007.com
<<房地产经纪>>

图书基本信息

书名：<<房地产经纪>>

13位ISBN编号：9787562448280

10位ISBN编号：7562448280

出版时间：1970-1

出版时间：重庆大学出版社

作者：重庆市国土资源房屋评估和经纪协会，重庆市经纪人协会 编

页数：239

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<房地产经纪>>

前言

　　随着房地产业的日益发展，房地产经纪业也随之活跃，从而使房地产经纪从业人员持续攀升，仅
重庆市就有约四万人。
根据国家人力资源和社会保障部、住房和城乡建设部颁发的《房地产经纪人员职业资格制度暂行规定
》，要求房地产经纪人员必须持证执业，而重庆市房地产经纪从业人员持证者不足百分之八，素质参
差不齐，在房地产经纪活动中时有无证无照违规经营、损害消费者利益、恶意竞争等不良行为发生。
　　为促进重庆市房地产业健康发展、保护消费者权益、规范重庆市房地产经纪行业秩序、全面提高
房地产经纪从业人员的综合素质。
重庆市国土资源房屋评估和经纪协会、重庆市经纪人协会联合编写本书，旨在对重庆市房地产经纪从
业人员进行全面培训考试，建立房地产经纪从业人员个人信用档案体系，使重庆市房地产经纪从业人
员纳入规范管理、持证执业，做到诚信经营、阳光操作。
　　本书对房地产经纪概论、房地产经纪实务、房地产经纪相关知识等内容作了基本阐释，较为全面
地揽括了房地产经纪方面的基础知识。
本书为重庆市房地产经纪从业人员的实践工作奠定理论基础，为进一步考取全国注册房地产经纪人执
业资格起到铺垫作用。
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内容概要

　　《房地产经纪》对房地产经纪概论、房地产经纪实务、房地产经纪相关知识等内容作了基本阐释
，较为全面地揽括了房地产经纪方面的基础知识。
《房地产经纪》为重庆市房地产经纪从业人员的实践工作奠定理论基础，为进一步考取全国注册房地
产经纪人执业资格起到铺垫作用。
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章节摘录

　　四、房地产市场波动　　绝大部分商品的市场价格会随着时间而上下波动。
可以说没有只涨不跌的市场，也没有只跌不涨的市场，只要有市场就会有波动，房地产市场也不例外
。
　　（一）房地产市场周期　　从长期来看，房地产市场会呈现出一些有规律的上升和下降的周期性
交替变化。
当然这种所谓的“周期”，不是数学上的严格意义的周期，不像春、夏、秋、冬季节变化那样有规律
，而是大体上每隔一段时间出现市场行情的上涨或下跌，即经过一段时间的上涨以后，预示着可能会
下跌；下跌到一定程度之后，预示着可能会上涨。
房地产市场周期大体有以下几个阶段：　　1．上升期　　在这一时期，需求不断增加，房屋（房地
产）供不应求。
需求的增加主要是实质性的消费需求突然增加，因而多发生在人口大量迁入、经济复苏、收人增加等
时期。
由于消费需求的突然增加，市场上的房屋（房地产）供给不足，租金和售价不断上升；随着租金和售
价的上升，对房地产的投资需求也开始增加。
因此，这一时期可描述为“消费需求夹杂着投资需求增加的时期”。
上升期的主要特征有：租金和售价几乎同步上涨；二手房价格上涨。
另外，在这一阶段的初期，房屋空置率略高于正常水平，随后，需求的不断增加使房屋空置率不断下
降，到这一阶段的后期，房屋空置率下降到正常水平。
　　2．高峰期　　在这一时期，需求继续增加，但增加的势头逐渐减弱，并在此阶段的后期，需求
开始出现减少的势头。
由于实质性的消费需求在上升期基本上得到满足，所以这一时期可以描述为“投资需求夹杂着消费需
求增加的时期”。
高峰期的主要特征有：售价以比租金快得多的速度上涨；新房换手快，交易量大；大批房地产开发项
目开工；房屋空置率也经历了在上升期的基础上继续下降到该阶段开始上升的过程。
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