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内容概要

本书充分考虑物业服务企业自身的实际业务情况，以《企业会计准则》《企业会计制度》《物业管理
企业财务管理规定》和《物业管理企业会计核算补充规定(试行)》为依据，按照物业管理的工作内容
，以项目为导向，以会计核算基础知识为基础，系统地介绍了物业服务企业主要经营过程的核算、会
计报表的编制及物业服务企业的资产、成本费用、经营收入与利润、资金与物业服务费、住宅专项维
修资金的管理。
每个项目均有知识目标、能力目标、知识准备、示范操作和拓展训练，有的项目还有拓展阅读、课堂
活动。

本书既可作为高职高专物业管理、房地产经营管理等专业的专业教材，也可以作为广大物业管理从业
人员的参考用书及相关专业的培训用书。
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书籍目录

项目1 物业财务核算基础认知(一)
 任务1 认识物业服务企业会计及其职能
 任务2 认识物业服务企业会计核算的基本前提和一般原则
 任务3 会计要素划分与会计等式建立
项目2 物业财务核算基础认知(二)
 任务1 物业服务企业会计科目与账户设置
 任务2 借贷记账法的应用
 任务3 会计凭证的填制与审核
 任务4 会计账簿登记
项目3 物业服务企业主要经营过程的核算
　任务1 代收、预收款项和代管资金的核算
　任务2 物业工程的核算
　任务3 经营成本的核算
　任务4 经营收入的核算
　任务5 经营利润的核算
项目4 物业服务企业资产管理
 任务1 流动资产管理
 任务2 固定资产管理
 任务3 无形资产管理
项目5 物业服务企业成本费用管理
　任务1 物业服务企业成本费用管理概述
　任务2 物业服务企业成本费用预测
　任务3 物业服务企业成本费用预算
　任务4 物业服务企业成本费用的控制与考核
项目6 物业服务企业经营收入与利润管理
　任务1 物业服务企业经营收入管理
　任务2 物业服务企业利润管理
项目7 会计报表的编制
　任务1 会计报表认知
　任务2 资产负债表的编制
　任务3 利润表及利润分配表的编制
　任务4 现金流量表的编制
　任务5 会计报表的分析方法
项目8 物业服务企业资金及物业服务费管理
　任务1 物业财务管理机构设置与管理制度
　任务2 物业管理资金筹措与使用
　任务3 物业服务费认知
　任务4 物业服务费测算
　任务5 物业服务费收取
项目9 住宅专项维修资金管理
　任务1 住宅专项维修资金认知
　任务2 住宅专项维修资金筹集、使用和管理
参考文献

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<物业财务核算与管理>>

章节摘录

　　2）物业服务企业会计的概念　　物业服务企业会计，是指以货币为主要计量单位，采用专门的
会计方法，对物业服务企业的维修、管理、服务和其他业务活动的全过程进行连续、系统、完整地核
算和监督的一种经营性管理活动。
物业服务企业会计通过对经济业务事项的确认、计量、记录和报告程序，提供的真实、准确、可靠的
会计信息，有助于社会各方面了解物业服务企业财务状况、经营成果和现金流量，并据以作出经济决
策、进行宏观经济管理；有助于考核物业服务企业领导者经济责任的履行情况；有助于企业管理当局
加强经营管理、提高经济效益。
3）物业服务企业会计的对象会计对象是指会计所要核算和监督的内容。
物业服务企业在物业管理经营过程中为业主、使用人提供维修、管理和服务等劳务而取得收入，提供
劳务时要发生材料消耗和机械设备的磨损，还要以货币支付工资和其他费用等。
物业服务企业实现收入后，要补偿其经营过程中的各种耗费，以维护企业的持续经营，其剩余部分为
企业的赢利。
此外，还要发生税金交纳、分配利润等经济业务。
上述这些物业服务企业经营过程中发生的经济业务，都是会计所要核算和监督的内容，即物业服务企
业会计的对象。
因此，物业服务企业会计的对象，是指在物业服务企业的各项经营、管理、服务活动中能够用货币表
现的经济活动，即参与物业管理的资金及其运动。
具体包括资金投入、资金运用和资金退出3个方面。
　　资金投入，包括企业所有者投入的资金和债权人投入的资金。
前者属于所有者权益，后者属于债权人权益--企业负债，在物业服务企业中这部分还包括按规定接受
物业产权人、使用人或业主委员会委托的代管基金。
　　资金运用，物业服务企业的资金与其经营活动紧密相连。
首先，作为企业必须拥有一定的经济资源，如机械设备、经营物资及可支配的现金、银行存款；其次
，在物业经营、服务过程中有经营物资的消耗、机器设备的磨损、人工工资的支出、行政管理费的支
付。
同时，经营、管理、服务活动也取得相应的收入，如公共性服务收入，公众代办性服务收入，特约服
务收入，房屋出租收入，经营停车场、游泳池等共用设施收入，对房屋共用部位、共用设施设备进行
大修取得的收入。
　　资金退出，包括偿还各项债务、上交各项税金、向所有者分配利润等，这部分资金便离开了本企
业的资金循环与周转。
　　上述资金运动的三个阶段，构成了开放式的运动形式，是相互支撑、相互制约的统一体。
没有资金的投入，就不会有资金的循环与周转；没有资金的循环与周转，就不会有债务的偿还、税金
的上交和利润的分配等；没有这类资金的退出，就不会有新一轮的资金投入，就不会有企业进一步的
发展。
　　4）物业服务企业会计的特点　　物业服务企业会计，是在物业服务企业内部建立的、以提供物
业服务企业资金运动的财务信息为主的经济信息系统。
与其他行业相比，物业服务企业会计的特点主要表现为以下几个方面：　　（1）会计对象相对简单
　　任何企业中，会计的对象都是资金运动。
一般而言，资金运动的复杂程度决定了会计核算的繁简程度。
与其他行业的企业，如工业企业和商业企业等的资金运动相比，由于物业服务企业的经营过程既不涉
及生产活动，也与销售活动无关，大多数情况下仅涉及提供维修养护等管理服务，其资金运动过程及
形式必然相对简单。
　　（2）对资金运动过程的监督更为全面　　“过程的控制”--监督，是会计的基本职能之一。
对任何企业而言，会计监督都包括事先、事中和事后监督，物业服务企业也不例外。
但是，其他行业企业的会计监督主要集中在成本费用上.而且多为企业的自主行为，而物业服务企业对
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资金运动过程的监督，不仅包括对成本费用的监督，同时还包括各项收费--“收入”的监督；对其收
入的监督，不仅来自企业本身，还来自政府有关部门、物业的业主、业主委员会等。
　　⋯⋯
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