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内容概要

本书共分11章，从实际应用的角度阐述了房地产估价作业的具体操作。
每章由学习目标引入，然后是知识体系介绍，还配有相应案例，并对案例的估价思路和难点作了细致
的分析，最后对每章内容进行小结，学完后通过复习思考题考核学生掌握情况。
多种学习项目的设计，既增强知识点的逻辑性、系统性，又便于学习者对教材的领悟。
    本书可作为高等职业教育房地产经营与估价、房地产经营与管理、建筑经济与管理、资产评估等专
业的教材或参考书，也适合房地产估价从业人士作为自学的参考教材。
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章节摘录

　　1　绪论　　1.1　房地产概述　　人类的任何活动都需要空间，房地产正是给人类的活动提供空
间载体而为人类所必需。
它不仅是最基本的生活资料，也是最重要的生产要素，是现存的任何形式的主体都不可缺少的物质要
素。
因此，从古至今，房地产都是人们最重视、最珍惜的财产形式。
而作为房地产估价对象的房地产到底是什么则是需要我们首先搞清楚的问题。
　　1.1.1 房地产的概念　　房地产是指土地、建筑物及固着在土地、建筑物上的定着物以及附带的各
种权益。
它包括两部分：物质实体与权益。
 　　1.1.1.1 房地产的物质实体　　从物质实体角度讲，房地产包括土地、建筑物及其定着物。
　　（1）土地　　在房地产估价中，土地是指地球的表面及其上下的一定空间。
即对房地产估价来说，土地不只是平面，而是地球的表面及其上下一定范围内的立体空间。
-从横的方向看，一宗土地的地面范围是地球表面的该宗土地的边界所围绕的面积。
从纵的方面看.，一宗土地的上下空间，理论上指地球表面的该宗土地的边界向上扩展到天穹和向下呈
锥形至地心的空间，现实中指以人类的科学技术能利用到地面以上及以下一定深度的空间。
故具体一宗土地的范围可分为3层：①地面；②地面以上一定范围内的空间（地上空间）；③地面以
下一定范围内的空间（地下空间）。
对一块土地的基本认识涉及多方面，包括：坐落位置，面积大小，形状，四至，土地权利状况，利用
现状，规划设计要求，生熟程度，地质、水文和气象条件等。
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