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内容概要

　　《房地产投资分析》共分十一章，主要内容包括：房地产投资分析概论、房地产投资分析的基础
、房地产市场调研与预测、房地产投资开发程序与建设方案选择、房地产交易及置业投资、房地产开
发投资基础数据估算、房地产融资及抵押贷款、房地产开发投资财务分析、房地产开发投资风险与不
确定性分析、房地产开发投资项目案例分析、房地产置业投资项目案例分析。
　　《房地产投资分析》可作为高职高专工程管理、公共管理、房地产经营与估价、房地产经营管理
等专业的教学用书；特别适合高职高专类非房地产专业的学生选修，以拓展必要的知识；对房地产行
业的从业人员也有较强的参考价值。
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章 房地产市场调研与预测学习目标第一节 房地产市场概况一、房地产市场的概念二、房地产市场的
主要特征三、房地产市场的结构四、房地产市场的分类五、房地产市场的功能第二节 房地产市场调研
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章节摘录

　　作为商品的房地产与普通商品具有明显的区别。
普通商品一般只作为消费品，满足人们消费的需求，而房地产除了满足人们的消费需求外，还具有明
显的资产特性，具有投资的功能。
　　房地产具有投资功能的这一属性特征是与其本身具有的自然属性、经济属性和社会制度特征分不
开的。
一般而言，其属性特征具体表现为以下几个方面：　　（一）位置的固定性　　由于土地是自然生成
物，它在地球上的位置是固定的，而建筑物又是在固定的土地上建造的，这就使得房地产实体不可移
动，从而决定了任何一种房地产只能就地开发、就地消费。
房地产位置的固定性对房地产商品有一定的影响：　　（1）位置的固定性决定了房地产的异质性。
从时间、地点和空间来看，世界上没有两个完全相同的房地产实体。
每一宗房地产在其位置、规模、形状、地质条件、气候条件及人文特征等方面，会显示出不同程度的
差别。
　　（2）位置的固定性决定了房地产交易是以产权为交易对象的，即在房地产市场上可以流转的是
与该房地产相关的各种权利，而不是房地产实体本身。
　　（3）位置的固定性使得与房地产相关的一系列活动具有明显的区域性；地段即区位成为影响房
地产价格的重要因素。
每一宗房地产因所处的地理位置不同而具有不同的投资价值。
　　（二）寿命的长久性　　房地产商品一般都具备经久耐用的自然属性。
就土地而言，它在地球表面的空间位置是永存的，具有不可毁灭性和永续性，可以通过开发和再开发
得到长期的使用。
建筑物在正常情况下，其寿命可达数十年，甚至上百年。
　　⋯⋯
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