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内容概要

　　本书首先尝试从理论上分析物业税改革可能给地方财政收入、房地产不同需求主体、房地产企业
的经营行为、当前税收征管方式等带来的影响。
随后，对美国、日本、新加坡、中国香港地区四个典型国家或地区的物业税开征实践进行了分析，以
为我国的物业税改革提供经验参考。
在此基础上，本书以1999—2008年以来除港、澳、台及西藏外全国30个省(自治区、直辖市)关于房地产
各税种的税收总额，以及相应地区的人口总数、财政支出、商品房销售额、办公楼销售额等数据为基
础，通过计量分析，测算了不同物业税改革方案对房地产价格、房地产上市公司业绩、地方财政收支
的影响。
另外，本书还通过访谈、问卷调查等方式，考察了物业税改革可能给房地产需求主体带来的影响。
本书还以北京市为例，研究分析了物业税改革不同方案对城市房地产价格、财政收支等的影响。
最后，本书提出了关于物业税改革的政策建议，即明确物业税改革的目的主要是完善房地产税制，促
进房地产业的健康发展，并为地方政府提供稳定的税源；完善相关配套制度安排，为物业税推出创造
条件；物业税改革应统筹规划，因地制宜，分散决策；物业税改革应采取渐进的改革路径，由方案一
开始，先试点再推广。
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章节摘录

　　3.1.1.1财产税　　美国的财产税属于地方税的范畴。
在1840年之前，当面对膨胀的财政状况时，美国联邦政府会在短期征收&ldquo;直接税&rdquo;，这种
直接税就是财产税。
19世纪40年代，美国遭受经济萧条的严重影响，因此马塞诸塞、佐治亚等州又重新开始征收州财产税
。
20世纪初，随着统一性和全面性条款在州宪法中的废除，美国对于财产税的限制得到缓解。
各州新的税收来源使得州政府减少对财产税的依赖成为可能。
但是，地方政府收入的主要组成仍然是财产税。
纵观19世纪和20世纪，美国财产税在地方政府中始终占有举足轻重的地位这一事实说明，地方政府能
够维持更低的财产税征税成本，保持较高的税收效率，但是这一点在州政府很难做到。
　　在财产税征收对象方面，美国各州对财产税等各种地方税有独立的立法权，因此各州对应纳税财
产的规定并不相同。
一般来说，美国的各州把财产分为动产、不动产和无形财产三大类。
美国各州都对不动产征收财产税，而住宅物业、商业物业的税收收入占据了财产税收入的绝大部分。
　　美国的财产税税率设置较为复杂，这是由美国各级政府独立的征税自主权导致的。
财产税属于地方税，各州、县、市、镇、学区和特区等各级政府均有征收财产税的自主权，财产税的
总税率是州政府和各级地方政府财产税税率的加总。
每年，州政府通过税法把财产税税率确定在一定范围之内，各级地方政府根据当年的预算、应纳税财
产的总价值等税收变量确定其当年的财产税税率。
　　在税基方面，美国大部分州的法律要求政府按本辖区不动产的评估价值进行征税，但是税基标准
并不相同。
有16个州和哥伦比亚特区要求房地产以百分之百的市场价值进行评价，26个州指定了不同的市场价值
法定百分比。
　　&hellip;&hellip;
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