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内容概要

　　本书内容简介：《说文》日：“屋，居也。
”在人们的心目中，房子不仅是生活的归宿、地位的象征，更是一种灵魂的寄托和生命的依靠。

　　我们简单理解的房子就是指人们居住生活的场所。
在儿时，房子在我们心中代表了一种多情感的符号，它是家、是父母，代表着温馨与安全。
成年后，房子依然是我们心中一种复杂的情感，它不仅是生活的处所和地位与金钱的象征，更是心灵
的港湾。

曾经一部电视剧《蜗居》让多少想买房的人唏嘘不已。
在房价高涨的现在，住房几乎成了每个普通人心中挥之不去的心结。
几乎对每个人来说，“没有房，就没有家，更没有幸福的生活”。

　　无论人们如何看待房子，房子的第一属性还是居住。
换言之，房子首先应是我们的家。
房子是婚姻的前提，是家庭的前提，也是幸福的前提。
但不知从何时起，房子开始成了人们追逐的目标，很多人把房子当做保值增值的工具，甚至还有很多
人加入到了“炒房”的行列。

　　近年来，随着人们置业升级的需求越来越大，二手房买卖、房屋租赁等房产交易也愈加频繁。
但是要自己独立挑选一套满意的房子并完成交易，几乎对任何人来讲都有些力不从心。
有需求就会有市场，于是房产中介公司便应运而生。
中介公司正是通过接受房产客户委托，为其提供信息及其他服务以促成交易达成的居间担保、代理的
服务行业。
一方面，中介公司为买卖或租赁房屋的人节省了时间和精力，增大了选择范围；另一方面，中介公司
自己也赚取了相应的佣金，可谓“双赢”。
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附录　
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章节摘录

版权页：举例来说，签订了买卖合同之后，买房人的定金或首付款就会交到中介公司手中，直到银行
批贷或者过户之前，中介公司再将这笔钱正式转给房主。
在此期间，中介公司就可以找出各种各样的借口来拖延时间，比如他会借口说银行批贷慢、买卖双方
的证件没有交齐、银行休假等。
实际上却是黑中介暗中把证件压在自己的公司而没有递交给银行。
通过延长时间直接造成无法过户，房主就不能够准时拿到房款，而买房人也无法住进房子，黑中介公
司就可以拿着这些钱去收购其他房屋，去投资，直到最后无法再拖延时才将手续办好，将房款交给房
主。
而这时，另一批买房人的资金又流到了中介公司的账户上，如此循环往复，中介公司不用承担任何风
险，手上就能有大量资金供自己使用。
2.合同存在的问题黑中介公司的合同存在一些霸王条款，不够详细、明确，买房人仔细研究就会发现
，中介公司承担的责任很少，很多情况都是出现问题买卖双方后果自负。
例如，在合同中没有明确标明贷款完毕时间、过户时间等，很多细节对没有经验的初次买房人来说，
是完全不能预料到的，这样，一旦出现问题，合同上没有体现，吃亏的还是买卖双方。
举例来说，黑中介公司的合同中一般都说，如果在签订合同后，买卖双方违约，造成合同无法正常履
行，那么违约方将负责赔偿，这样，就没有中介公司的任何责任，黑中介也没有起到担保的作用。
所以，就需要买卖双方在签订合同的过程中多想一点，尽可能保障自己的利益。
最好选择一些正规的、信誉好的中介公司，并且一定要看中介公司的营业执照、资质证书等相关文件
，这对交易的安全有一定保障。
并且在选房过程中，不要一味地偏听中介公司“房子抢手，欲购从速”等说辞，一定要仔细看房。
在签合同时，相关条款要以文字形式落实到合同上，以免日后给自己带来不必要的麻烦。
3.房屋银行房屋银行一般都出现在租赁市场上，黑中介公司以低价租下房子，之后又以高价出租，这
样可以赚取差价。
一套房子的差价如果是100元／月，一年就是1200元，房屋银行里有近千套房子，这样，黑中介获得的
利润可想而知。
不仅如此，黑中介对房主的房子也从来不负责任，甚至任意做隔断，以租更高价。
一旦房子出现问题，最后还是会转嫁到房主身上，同时房屋内原有的财产也不能保证完好。
房主新装修的房子，经过房屋银行就变得又脏又乱，面目全非，而租房的人也早已不知去向。
4.收购利用时间差这是一种黑中介惯用的、手段十分高明的收购方式。
黑中介在收购房屋时说服房主先给定金，一般是l万-3万元不等，有的甚至更少，并说剩下的房款会在
一个月之后结清，然后带房主去做公证，将房本拿到手。
一转身，黑中介就可以名正言顺地拿着房主的房子去卖，等过一段时间房子高价卖出之后，黑中介再
将买房人的钱给房主，这样就等于黑中介只投入了几万元钱就获取了翻倍的利润，而且他们投入的钱
很可能就是前面提到的沉淀其他客户的现金流。
5.租赁免租期这种情况多数出现在高档住宅的出租上，因为高档公寓的租金很贵，一般是5000～10000
元不等，这要视公寓的地理位置和品质而定。
因为高档公寓并不是很容易能找到客户，于是黑中介公司就会利用房主的急切心情，向房主承诺1～2
个月后一定将房子租出去，条件是这1～2个月是免租期，也就是没有租金的。
同时，这套房子也必须只能由一家中介公司负责出租，房主不能再寻找其他中介，也不能自己寻找客
户。
这样就等于是全权委托，并落实到合同上。
于是为了方便看房，黑中介公司会向房主索要钥匙。
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编辑推荐

《千万不要轻信房产中介:房产中介不告诉你的40件事》讲明房产中介不告诉你的40个秘密，解密房产
中介的敛财潜规则，避开房产交易的明暗陷阱。
从评估楼盘、成交过户到办理房贷的完全攻略，第一本大众与房产中介的智斗全书，曾经被骗？
想要避免上当？
找房产中介前，哪些事你非知不可？
来看房产中介不告诉你的40个秘密，从此成为房产达人！
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