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内容概要

不动产经济学是研究因相关经济社会活动而产生的不动产资源优化配置、经济和社会公众关系以及不
动产经济运行规律的一门学科。

《不动产经济学》(陈龙高、但承龙担任主编)在吸收国内外学者相关研究成果的基础上，系统地阐述
了不动产经济学的有关基础理论，以不动产利用与配置、不动产经济运行规律以及不动产经济与公共
管理等方面研究为主线，全面分析论述了不动产供求与市场机制、不动产价格机制，阐述了不动产金
融与税收、不动产投资、不动产周期波动的原理与内容，同时对不动产产权、不动产公共政策与管理
等内容进行了系统的分析和论述。

《不动产经济学》可作为高等院校经济管理类及不动产经营及管理等相关专业学生的教材或参考用书
，也可供相关领域的研究人员、政府机构工作人员、不动产经营管理企业人员以及其他对此领域感兴
趣的读者参考使用。

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<不动产经济学>>

书籍目录

第一章 不动产经济学概论
 第一节 不动产的内涵
 第二节 不动产业的形成与发展
 第三节 不动产经济学及发展
 第四节 不动产经济学研究方法
第二章 不动产需求与供给
 第一节 不动产需求
 第二节 不动产供给
 第三节 不动产供求分析
第三章 不动产产权
 第一节 不动产产权概述
 第二节 土地产权及其演进
 第三节 住房产权及城镇住房制度改革
 第四节 不动产产权改革
第四章 不动产市场
 第一节 不动产市场的内涵及特征
 第二节 不动产市场细分
 第三节 城市土地市场制度分析
 第四节 住房制度分析
 第五节 不动产市场预测
 第六节 不动产类型市场分析
第五章 地租地价
 第一节 地租的内涵及理论基础
 第二节 地价的内涵及理论基础
 第三节 地租地价影响因素
 第四节 地租地价形成机理及模型分析
第六章 房租房价
 第一节 房租房价的内涵及构成
 第二节 房租房价的影响因素
 第三节 地价与房价关系
 第四节 房价形成机理分析
 第五节 房地产价格评估
第七章 不动产投资
 第一节 不动产投资的内涵
 第二节 不动产投资分析的内容
 第三节 不动产开发项目的经济评价
 第四节 不动产投资风险
第八章 不动产金融
 第一节 不动产金融概述
 第二节 不动产金融市场
 第三节 不动产金融发展
第九章 不动产税收
 第一节 税收和不动产税收
 第二节 我国的不动产税收体系
 第三节 国外不动产税制以及我国不动产税制的改革

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<不动产经济学>>

 第四节 案例分析——不动产税收在经济调控中的作用
第十章 不动产经济波动与周期循环
 第一节 不动产经济波动
 第二节 不动产周期循环概述
 第三节 不动产经济周期形成机理
 第四节 不动产泡沫
 第五节 不动产预警
第十一章 不动产公共政策
 第一节 不动产公共政策的理论分析
 第二节 不动产的外部性
 第三节 不动产开发管制
 第四节 土地市场公共政策
 第五节 住房市场公共政策
第十二章 不动产管理
 第一节 土地集约利用管理
 第二节 土地资源保护与可持续利用管理
 第三节 不动产资产管理
 第四节 不动产产权管理

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<不动产经济学>>

章节摘录

　　（三）住房的供求关系　　供求理论是市场运行的基础理论，也是住房市场运行与价格变动的核
心理论。
住房市场的供求均衡是住房市场运行的基本问题，也是住房市场的重要目标。
由于住房市场的供求双方是动态变化的，故供求双方的非均衡态是绝对的、无条件的，其均衡态是相
对的、有条件的，要使非均衡态转化为均衡态必须具备一定的条件。
1.住房市场供给与需求的均衡态所谓住房市场供给与需求的均衡态，是指住房商品的供给价格与需求
价格相一致，而且供给数量与需求数量相一致时的经济状态。
2.供给与需求的非均衡态所谓供给与需求的非均衡态，是指住房商品的供给价格与需求价格、供给数
量与需求数量之间，或者有一对不一致，或者两者都不一致的经济状态。
根据我国房地产市场发展的历史经验，非均衡态表现为总量性供不应求、总量性供过于求、结构性供
求失衡三种状态。
第一，总量性供不应求状态。
这是计划经济时期常见的现象，通常把这种处于总量性供不应求的住房市场称为卖方市场。
这种供求格局是由计划经济体制下实行的福利分房、低租金制等政策造成的。
在计划经济体制下实行的价格管制，导致商品经济的法则不能起到调节供求关系的作用，即使供不应
求也不会引起价格的上升，而价格以外的其他因素仍会影响供求，于是供不应求的情况越来越严重。
第二，总量性供过于求状态。
这种状态通常出现在市场经济体制下，通常把这种处于总量性供过于求的住房市场称为买方市场。
这种格局是由微观经济层次盲目扩大投资，宏观经济层次缺乏有力调节造成的。
　　⋯⋯
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