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内容概要

　　本书运用城市经济学与微观经济学的基本理论，结合中国实际，系统地搭建了中国城市土地价格
微观决定机理的理论分析框架，并利用土地交易微观数据进行了实证研究。
主要内容包括：从经典的单中心城市模型出发，全面而系统地审视地价的微观影响因素及其作用机理
；考虑城市就业中心的内生性，构建集聚经济的度量指标——区位潜力变量，提出从集聚经济角度研
究地价决定机理的方法；从具体的机制设计角度，建立拍卖机制下地价决定机理的研究思路。

　　本书可供区域与城市经济学、土地经济学、房地产经济学等领域的专业人士或学术研究者参考，
也可作为相关专业高年级本科生、研究生的教学参考书。
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章节摘录

　　（4）放松住房资产完全可塑性的假设　　放松单中心城市模型中住房资产完全可塑性的假设，
可以更形象地解释城市空间结构特征及其演变。
住房资产的耐久性特征致使城市空间形态的变化具有历史路径依赖性，这使得收入水平和人口分布相
同且交通技术也相同的两个城市，其空间结构很可能表现不同。
此外，由于土地的开发具有不可转变性，同时地上建筑物具有耐久性特征，因而，特殊的历史事件带
来的城市交通设施的建设和公共品的提供，也会影响城市的空间形态。
　　（5）放松就业活动集中在城市中心的假设　　对城市就业中心的外生性假设是单中心城市模型
面临的最严峻挑战，这一约束条件使该模型无法解释经济活动为什么在城市中心集聚以及经济活动的
空间集聚由哪些因素决定。
Fujita和Ogawa探索了就业活动为内生条件下城市空间结构的特征，并考虑了企业从与其他企业的空间
临近中获得的集聚经济效益。
但该领域突破性的进展应归于Iucas和Rossi-Hansberg提出的内生城市模型，这将在本章的3.2节进行详细
介绍。
　　（6）对地价方程的拓展　　单中心城市模型得出的地价随到CBD距离的增加而以固定速度衰减
的结论基于很强的理论假设条件，包括：（1）假设通勤成本随着到CBD距离的增加而线性增长；（2
）住房需求的价格弹性为1；（3）住房生产函数是以土地和资本为投入要素的Cobb-Douglas函数。
但很多有关城市地价决定模型的研究发现，随着时间的推移，地价方程变得复杂，表现为：地价与
到CBD的距离之间的函数关系不仅仅限于指数函数的形式，高次多项式以及Box-Cox变换等函数形式
逐步被引入；除了到CBD的距离以外，交通设施、邻里环境、就业的分散以及商业购物区的发展等都
被作为地价的影响因素。
此外，随着交易的进行，价格逐渐被发现，价格的影响因素也变得复杂，因此，地价决定方程的解释
能力可能降低。
　　不可否认的是，随着城市的扩张和城市就业活动的分散化，城市形态日益多样化，许多实证研究
的文献对单中心城市模型的解释能力提出挑战。
但这些问题多数可以通过对模型形式的变换进行解决，如在地价与到CBD距离之间的函数关系的设计
中引入多项式的形式或非稳定的线性和非线性关系；并且，单中心城市模型所提出的用于地价决定方
程研究的思想在文献中一直得到广泛应用。
　　⋯⋯
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