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前言

　　中国的房地产业发展比较晚，至今只有二十多年的历史，目前的成熟度比较低；而西方发达国家
市场经济和房地产业发展经历了几百年历史，已进入成熟阶段，积累了大量丰富经验，形成了科学的
理论体系。
因此，我国房地产经济学的理论和实践研究都还有待加强。
另外，房地产业对于一国的国民经济具有非常重要的影响，因此，研究房地产业的发展规律、运行规
律对于国民经济的健康发展意义重大。
鉴于此，进行房地产经济学的理论和实践研究也就非常必要。
目前，国内相关研究的理论体系和内容构建散见于各类教材和书籍中，本教材与其他同类教材相比，
其特点与独到之处在于：　　1．系统性。
如前所述，我国房地产经济学的理论体系过于散乱，本教材吸收和借鉴了国内外一些先进的、科学的
理论观点和方法，试图建立、完善具有中国特色的房地产经济理论体系。
　　2．科学性。
房地产经济学是集经济与房地产为一体的新兴学科，在其建立和完善过程中也离不开借鉴和吸收相关
学科的理论营养，主要有政治经济学、微观经济学、宏观经济学、城市经济学、管理学，特别是社会
主义市场经济理论，因为中国的房地产业是社会主义市场经济的产物，房地产业的发展有赖于市场经
济的完善和发展。
此外，学习房地产经济学还必须了解和把握相关的地租理论、区位理论、城市建设理论、产权理论、
市场供求理论、经济周期理论、宏观调控理论等。
本教材科学地借鉴并融合上述相关理论，综合各方面的知识，试图形成真正科学的房地产经济理论体
系。
　　3．创新性。
任何一种经济理论都是随实践的发展而不断改进和完善的，房地产经济学尤其如此。
在房地产经济的实践中，新的经验需要从理论上概括总结，新的矛盾和问题也需要经过探索予以认真
解决，由此推动着房地产经济理论不断发展和完善。
因此，本教材也试图关注并研究房地产经济实践中出现的新理论、新问题。
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内容概要

中国的房地产业发展比较晚，至今只有二十多年的历史，目前的成熟度比较低；而西方发达国家市场
经济和房地产业发展经历了几百年历史，已进入成熟阶段，积累了大量丰富经验，形成了科学的理论
体系。
    本书的主要内容是从宏观和微观两个方面分析房地产这一特殊领域的经济理论问题。
本书共十二章。
第一章至第三章介绍房地产经济学的基础理论，着重讲述了房地产及房地产业的概念、房地产经济学
的研究对象和方法、地租理论与区位理论、房地产产权与制度。
第四章至第九章从微观经济运行的角度，研究房地产资源配置的机制和效率，着重研究了房地产市场
及其供求、房地产价格、房地产企业、房地产投资和房地产融资等问题。
第十章至第十二章把房地产经济运行放在整个国民经济之中进行考察和研究，重点讨论了房地产经济
周期、房地产经济的宏观调控和房地产经济的可持续发展问题。
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章节摘录

　　第一章 房地产经济学概述　　第二节　房地产经济学的研究对象　　房地产经济学是研究房地产
经济运行规律和房地产资源配置效率的科学。
具体来说，房地产经济学的研究对象主要体现在以下几方面：　　首先，房地产经济学是研究房地产
经济运行规律及其表现形式的科学。
房地产经济作为国民经济的有机组成部分，同样要遵循一般经济运行的客观规律，诸如价值规律、供
求规律、竞争规律以及社会主义市场经济规律等；同时，又由于房地产的行业特点，其经济运行又具
有一定的特殊性，房地产经济学重点要揭示房地产经济运行的特殊规律，例如，土地区位分布规律、
城市地租规律、房地产价格规律、房地产市场供求规律和房地产经济波动规律等。
经济规律是理论上的抽象概括，必然通过一定的经济现象表现出来，因此，在揭示房地产经济运行规
律时，也要重视它的表现形式，理论研究的任务就在于透过现象看本质，探求经济现象之间的本质联
系及其互相制约的关系，找到隐藏其中的客观规律性，预测其发展趋势。
房地产经济学承担着揭示房地产经济运行客观规律的重要任务。
　　房地产经济运行规律是贯穿在房地产生产、交换、分配和消费全过程之中的，体现在上述各个环
节。
因此，必须从各个领域及其相互关系的联系中来考察和揭示房地产经济运行的客观规律。
　　任何一种经济关系，在本质上都是物质利益关系。
在房地产经济活动中，涉及开发商、营销商、中介服务企业和消费单位、消费者个人等多方面的复杂
利益关系，追求经济利益是各种市场主体从事经济活动的主要动因。
所以，房地产经济学要研究房地产再生产过程中所体现的各种经济利益关系，协调各方面的物质利益
，促使房地产经济健康运行。
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