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前言

　　我们正身处一个信息爆炸的时代，需要全面系统的信息为决策提供支持。
但是原始而零散的数据并不能帮助我们形成完善的决策，尤其是刚刚过去的房地产市场空前繁荣
的2007年，与行业极度萧索的2008年的强烈对比，更加急切地要求我们以合理的框架与合适的思维，
分析、解读房地产市场多层面变化，以期望为此行业健康发展提供充分的信息支持及准确的趋势研判
。
因此，对于长期扎根于厦门和漳州两地的顾问机构而言，深入理解这两地市的房地产市场变化，并准
确预测其未来走势，对区域行业健康发展和项目成功操作尤为关键。
　　厦门和漳州，分别代表着当前我国城市化发展不同阶段的两个城市；两地的房地产市场发育程度
具有一定的代表性。
2007—2008年两地房地产市场，真可谓风云变幻，楼市行情从波峰跌入谷底，这也是全行业的一个缩
影。
在此情形下，及时准确的市场观测就变得极其重要。
因为只有时刻把脉楼市的瞬息变化，才能及时制定出合理可行的策略，快速应对市场骤变的挑战。
　　浩瀚置业机构自1999年开始，致力于精耕漳州和厦门房地产市场已达十年之久，积累了丰富的市
场信息和翔实的数据资源，并通过对房地产市场相关信息采集、录入、处理和分析以及规律研究，形
成了一个基于Internet技术，具有较强的时效性、系统性和准确性的综合资讯平台——“浩瀚置业机构
地产数据库”。
　　呈现在我们面前的这本《变局市场——厦漳地区房地产市场格局演替》，正是浩瀚置业机构长期
以来跟踪、调研和分析两地楼市的结果。
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内容概要

基于市场运行的视角，本书运用实证研究方法，从宏观形势、中观区域和微观项目三个层面。
解析房地产市场深刻变局；重点分析2007～2008
年厦门和漳州两地房地产市场的格局演替；并选取浩瀚置业机构在此过程中操作运营的部分项目案例
。
解读其项目定位思路及因应策略。
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章节摘录

　　（二）没有上市也没有上市打算的中小房地产企业　　这类企业没有对股东业绩增长承诺的压力
，但会因没有上市，而无法享有更好的融资渠道，因而资金的压力主要影响到是否能继续生存。
但这类企业最大的优势，恰恰是因为缺少资金而没有卷入2007年的买地狂潮中，因此，企业未来消化
高额土地成本的压力极小。
依赖于现有的农村信用社、城市商业银行等非主流金融机构所提供的金融支持，这类企业资金链断裂
的压力并不大，只不过其贷款的利率可能会要远高于市场的平均成本，但地价与房价的差价，足可保
护这类企业渡过难关。
因此这类企业应该是最没有动力实施降价销售的团体。
　　（三）目前尚没有成功上市．但2007年以来一直在为上市　　而努力的房地产企业　　应该说，
这类企业是最危险的一类企业。
为了迎合2008年以前资本市场“土地为王”的游戏规则，这类企业在2007年大量高价收购土地，资金
链早已紧绷，就指望上市后融得的资金来偿还地价，但资本市场的风云变化，反而把这类企业推到了
生存的边缘。
无疑，为求“自保”，这类企业具有较强的降价销售愿望，甚至会出现不理性的降价销售。
但降价应该是针对已开发和具备销售条件的楼盘而言，对于尚未开发的项目，更好地缓解资金压力的
方式，其实是寻求其他资金和股东的介入。
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编辑推荐

　　浩瀚置业机构致力于房地产市场研究、投资顾问、全程策划、产品规划和行销代理以及商业服务
顾问等业务；1999年成立以来，立足厦市，累计实现策划、销售面积超过600万平方米，并已成长为闽
南区域最具规模的专业房地产顾问机构之一。
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