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内容概要

　　《高校学术文库：城镇住房保障政策模式及实证研究》以福利经济学、新公共管理理论、公共经
济学、消费经济学为理论基础，深入阐述了关于住房保障的相关理论和观点，并对公平与效率、收入
与住房消费支出、住房市场的过滤模型等主要问题进行了充分论述。
　　《高校学术文库：城镇住房保障政策模式及实证研究》从多个角度对住房保障政策进行分析和论
证。
首先，《高校学术文库：城镇住房保障政策模式及实证研究》对发达国家以及我国香港特区的住房保
障发展规律进行了比较研究。
通过研究发现，这些国家和地区的住房保障制度遵循着基本相同的发展规律，在住房建设方面从不干
预，到国家干预，再到减少对住房市场的干预；在住房保障政策上也基本经历了从住房建设到住房补
贴，从补贴供应方到需求方，从普遍性补贴到特定群体，从面向中低收入到低收入家庭等保障手段、
对象、目标、范围的转变，总体上表现为住房保障政策从普惠到特惠模式的逐步过渡。
这些发展规律的总结和发现使得我们对国外和香港的住房保障有了更系统和深层次的认识，有助于为
我国制定住房保障政策提供重要启示和借鉴。
其次，《高校学术文库：城镇住房保障政策模式及实证研究》分析研究了我国住房保障政策的发展以
及各阶段住房保障的特点，对我国现有各种住房保障方式和总体政策框架做了深度分析和全面评价。
研究发现，我国目前的住房保障政策和手段存在严重的重复和交叉现象，总体较为混乱，中等收入阶
层受惠最多，需要救助的低收入家庭却受惠甚少。
本书对经济适用住房、廉租住房等住房保障手段进行了经济社会效益的分析测算。
再次，本书对我国城镇居民的住房消费现状和消费倾向进行了分析评价。
通过大量的数据分析表明，我国城镇居民的住房条件得到很大改善，住房状况较好，居民满意度较高
。
但是，住房自有化程度偏高，超过了发达国家水平，住房产权结构很不平衡，住房租赁市场很不发达
。
这些都是制定住房保障政策时必须考虑的重要因素。
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　　安世锦，山西广灵人，中国人民大学公共管理学院管理学博士，高级经济师、注册房地产估价师
、注册土地估价师。
曾公开发表《城镇住房保障制度初探》、《国外住房制度及对我国的启示》、《由自组织性谈我国城
市化》、《房地产市场形势分析及有关政策建议》、《关于〈北京市普通居住小区物业服务收费暂行
办法〉的立法说明》、《物业管理收费有关问题释疑》、《房改售房后物业管理费怎么办》、《老旧
小区如何向物业管理过渡》等论文数十篇。
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章节摘录

　　刘晓君等人运用系统动力学、博弈论、多目标综合评价方法等理论和方法对廉租住房的供给模式
、对象界定、配租标准进行研究。
　　叶剑平教授第一次提出了住房弱势群体的概念，认为住房弱势群体主要是指在现实生活中居住水
平处于社会平均水平以下，在购房的现实支付能力上与其他群体有很大的差距，无法依靠其自身的力
量在房地产市场上进行正常的住房消费。
这些群体在未来一定时间内无法改变自己住房现状，在社会、政治、经济生活中往往处于弱势地位，
并认为在一定条件下，住房弱势群体的概念与“最低收入”家庭是高度关联的。
　　从国内研究情况来看，许多学者对住房保障提出了一些独到的观点和建议，有些学者对家庭支付
能力等影响居民住房消费的主要因素进行了分析。
总体上看，大部分学者是从住房保障的某一方面提出一些建议和观点，对住房保障进行专门系统研究
的少，个别学者进行了专题研究，但仍没有突破现有政策框架，基本上是按照国务院23号文件的指示
，过于局限于经济适用住房和廉租住房，且多从需求的角度对中低收入家庭住房需求总量进行预测和
分析，缺乏思路调整和对政策、保障方式等的全面研究。
而从实际执行情况来看，现有住房保障政策存在缺陷，难以有效解决中低收入家庭住房困难的问题。
所以对于住房保障，目前亟待在政策上、保障方式上等方面进行深入细致的全面分析和研究。
　　⋯⋯
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