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内容概要

《广厦天下(房地产经济学ABC)》是著名经济学家、住房和城乡建设部政策研究中心主任陈淮系列讲
座之二，是其近年来所作的无数次讲座的综合。

若干年来，在房地产问题上，在各种公众性信息中充斥着很多似是而非的东西；无论懂不懂，人们都
在对房地产发表着各种各样的评论。
本书呈现给读者的，正是一个特立独行的学者思考，是一部独立于任何官方立场、任何开发商诉求的
学问集合。

全书共分三篇二十五讲，基本包括了当前公众普遍关注的与房地产相关的问题，如合理房价问题，买
房防通胀问题，人人有房住和人人有住房问题，公务员住房问题，农民工住房问题，房产税问题，房
地产金融问题，以及国外在解决住房问题上的经验教训。
作者秉承其一贯的写作风格，内容精要通俗，语言幽默风趣，适合广大读者阅读。

本书读者对象包括：政府官员、房地产行业从业者、高校师生及相关各业知识分子，普通读者。
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作者简介

陈淮，男，1952年2月生，1987年在中国人民大学获博士学位，1993年获研究员职称，为国家级有特殊
贡献专家，曾任国务院发展研究中心市场经济研究所副所长，现任住房和城乡建设部政策研究中心主
任，中国城乡建设经济研究所所长，中国社会科学院研究生院城乡建设经济系主任，中国人民大学博
士生导师；曾于1987年至1989年在日本东海大学作访问学者，1992年至1993年在美国斯坦福大学作客座
研究员。
出版有《工业化——中国面临的挑战》、《日本产业政策研究》、《对话”十五”——中国中长期发
展战略再审视》、《走过世纪之交：战略与政策研究》、《热点随想》等专著十余部，公开发表论文
数百篇。
主要研究领域：工业化理论、产业结构理论、区域经济理论、人口就业理论等。
曾获国家科技进步二等奖(集体)，国家发展奖一、二等奖(集体)，国家教委优秀著作奖(个人)，辽宁省
社会科学一等奖(个人)。
主持过《跨世纪战略发展过程中的中国经济结构研究》，《世纪末的中国经济增长》、《过剩经济：
形势与对策》、《重要基础产业的资产重组研究》、《1999：中国中长期发展战略再审视》、《中国
国有投资公司在发展与改革过程中的战略定位》、《保障国家石油安全的战略思路》等重大课题研究
。
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书籍目录

A篇  背景与国情篇
  第一讲  中国出了个房地产
  第二讲  我们离城市文明还有多远
  第三讲  房地产要有颗“中国心”
  第四讲  政策能“包治百病”吗？

  第五讲  住房基本保障是天赋人权
  第六讲  合理房价只是个传说？

  第七讲  我们从过去走来
B篇  理论与市场篇
  第八讲  资产价格为什么会有“泡沫”
  第九讲  “暴利”未必等于降价空间
  第十讲  真实成本并不在账面
  第十一讲  买房防“通胀”靠谱吗？

  第十二讲  中国的房价收入比几时能达“国际惯例”？

  第十三讲  “房奴”真那么可怕吗？

  第十四讲  房价的主体不是房
  第十五讲  利率、房租、房价是个“三角恋”
  第十六讲  改善型需求是市场的需求主体
  第十七讲  “居者有其屋”的落脚点是“住有所居”
C篇  议论与思考篇
  第十八讲  农民工住房是个艰巨的历史任务
  第十九讲  节约资源是个大战略
  第二十讲  日本的教训究竟何在？

  第二十一讲  购房目标要讲系统论
  第二十二讲  税收能在多大程度上调控房地产
  第二十三讲  金融创新之路还有多长
  第二十四讲  公务员该住什么样的房子
  第二十五讲  住房消费也要讲健康文明
后记
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章节摘录

版权页：三是大力发展住宅储蓄银行。
我们此前已经多次提到住宅储蓄银行。
住宅储蓄银行的基本原理其实就是政府通过减免个人所得税等手段，鼓励个人更多地为满足自己的住
房需求负责。
但我们前面没有提到的是，住宅储蓄银行的资金，除了贷款给购房人外，还能投向什么地方。
住宅储蓄银行的最大投向，就是通过合伙制参与房地产开发、持有开发企业的企业债券或者项目债券
，以及与一般商业银行组成银团贷款等。
住宅储蓄银行并非一定是银行，与其功能类似地，还可以采取针对特定群体的基金方式，例如公务员
基金、教师基金、退伍军人基金等。
其运作模式与政策参与方式，与住宅储蓄银行基本一样。
四是探索风险规避的新型金融工具。
一个值得探索的创新工具就是房地产价格指数交易。
从我国过去几年的实践看，房地产市场中有很大一部分需求是为规避价格上涨风险而提前购买的需求
。
房地产价格指数交易就是一种可以用于规避价格风险的投资品种。
理论上说，人们在担心价格上涨时，不必提前“囤积”实物型房子，只要投资于房地产价格指数，就
可以保证在若干年后以现在的价格买到房子。
实际上，房地产价格指数交易不仅可以成为老百姓规避价格风险的工具，还可以成为排除房地产市场
中投资性、投机性需求的有效工具，当投资人看涨房价时，不必投资于实物房，只要投资于价格指数
即可。
由此就减轻了房地产市场上对实物型房子的需求压力。
房地产价格指数交易不仅可以有综合性、全国性的价格指数，还可以有分地区、分城市的价格指数；
不仅可以有平均价格指数，还可以有分不同档次、类型住房的价格指数。
房地产价格指数交易并非仅仅是一种市场化的投资工具、避险工具，而且还可以成为政策的输入点。
例如，政府可以通过政策性的价格平抑基金来影响价格指数，引导和改善社会的价格预期。
我希望我们这个社会、这个民族、这个国家再不要在历史上留下为无知而悲哀的例证。
若干年来，在房地产问题上，在各种公众性信息中充斥着太多似是而非的东西。
似懂非懂、半懂不懂、不懂装懂的，都在对房地产发表着各种各样的评论。
“盐从哪成、醋从哪酸”，我们可能真的需要做一点正本清源的功课。
我在央视的讲座上说，真懂假懂，听了才知道；我今天的最低目标是不把大家讲睡着了。
也希望我们的读者别嫌我上述的罗嗦，耐心翻上一两页，要是觉得有点可取之处呢，您再掏钱买不迟
。
我至少可以保证，这本书不会让您看睡着了。
本书责任编辑之一尚元经先生是我的老朋友。
在本书的成书过程中，我俩曾有过两个争论。
一是为“广厦天下”这个书名。
尚先生是个文字功夫极佳的编辑，他以为这个“广厦”是出自“安得广厦千万间”之典，因而认为这
个书名“飘”。
我说你理解错了，我没轻薄到“挟古人以自重”的地步。
这是本讲学问的书，不是畅抒理想的散文集；这个“广厦天下”的含义，是广开视野，力图把世界迄
今在房地产经济学领域中的认识结晶精要通俗地讲给大家之意。
二是为是否请人写序。
尚先生建议请个重要领导，或者业内有影响的企业家写几句话。
我坚持不请。
不是我请不到，而是因为我希望奉献给读者的是一个特立独行的学者思考，是一部独立于任何官方立
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场、任何开发商诉求的学问集合。
这本书所说的“系列讲座之二”，其实是个虚拟的“讲座”。
“系列讲座之一”的《大道至简：讲给EMBA的经济学》，确实是给若干大学的高级工商管理硕士班
讲课的实录，但这本书则是在过去若干年中无数次讲座的综合。
通常一个房地产讲座的听众是不会有耐心听我讲这么长的。
那我就写在纸上，您瞧哪段有意思，您就随便翻吧。
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编辑推荐

《广厦天下:房地产经济学ABC》是陈淮系列讲座之2。
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