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内容概要

　　《房地产业涉税疑难问题解析》是作者在进行广泛调查研究的基础上撰写而成的，是国内第一本
全面解析房地产行业涉税疑难问题的图书。
《房地产业涉税疑难问题解析》涉及了与房地产行业有关的各类问题，既有涉税票据和涉税会计核算
问题，又有税收政策及相关税种的征管、稽查问题，还有部分房地产行业的专业知识。
《房地产业涉税疑难问题解析》对每个问题的解答都注重准确性、可操作性和政策的时效性，并一一
提供了相应的政策依据。
《房地产业涉税疑难问题解析》涉及的问题有的是作者在多年的税收征管和稽查调研与实践中遇到的
，这些问题是财税人员和教学工作者普遍关注的，《房地产业涉税疑难问题解析》有针对性加以解答
，用以指导解决问题。
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作者简介

蔡少优，福建省税务学校副校长。
毕业于中南财经大学税务专业。
中税网特聘专家，国家税务总局师资库成员，注册会计师、注册税务师。
曾获福建省优秀青年教师称号，2006年开发的《房地产行业税务管理与检查》被评为全国税务系统第
二批特色培训项目。
主要论著：“十五”、“十一五”国家级规划教材《财政与税务基础》(主编)及学习指导、教学参考
书、习题集，《会计电算化教程》(主编)。
《税务检查》，《税务信息技术及应用》；在《税务研究》、《税务与经济》等刊物发表论文二十多
篇。
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书籍目录

第一部分 行业概况及相关知识疑难解析1.估算、概算、预算、结算与决算有什么区别和联系？
如何使用？
2.建设项目、单项工程、单位工程、分项工程、分部工程如何区分？
3.什么是项目总投资？
它包含哪些内容？
4.确定开发产品面积如何进行涉税审核(获取资料途径)？
5.投资强度、容积率、建筑密度、绿地率、建筑系数是如何计算的？
6.如何理解房地产与房地产业？
房地产开发按项目运作方式可分为哪几类？
7.房地产立项审批应提供哪些资料？
8.土地使用权的出让、转让和划拨有何区别？
9.用地收费收取标准是如何规定的？
10.取得土地使用权阶段的合法有效扣除凭据主要有哪些？
11.简述房地产开发项目规划程序。
12.房地产开发项目规划阶段的合法有效扣除凭据主要有哪些？
13.简述征收集体土地的补偿标准和基本程序。
14.因房地产开发拆迁城市房屋，对被拆迁人如何进行补偿和安置？
15.房地产开发项目拆迁补偿阶段的合法有效扣除凭据主要有哪些？
16.简述办理施工许可的基本程序及相应的法律规定。
17.房屋建设项目的一般竣工验收标准是如何规定的？
18.竣工验收的程序是怎么规定的？
19.项目验收备案要求申报的材料有哪些？
20.内外资房地产开发企业开发产品税法规定的完工标准是什么？
有何不同？
21.竣工备案的含义是什么？
22.交付使用的含义是什么？
23.初始产权证明的含义是什么？
24.房屋建设项目在竣工验收阶段主要发生的开发成本及扣除凭据有哪些？
25.房地产开发企业预售商品房应具备哪些条件？
如何办理预售房登记？
26.建设工程监理的范围有哪些？
27.税法规定的房地产项目的完工标准是什么？
28.什么是基准地价、宗地地价？
29.何谓楼面地价？
如何计算楼面地价？
30.房地产开发企业开发产品的成本项目由哪些内容构成？
31.房地产开发企业开发产品的配套设施分为哪几类？
其成本如何核算？
32.房地产开发企业开发产品总建筑面积、可售面积、不可售面积之间有何关系？
如何划分？
33.什么是住宅的建筑面积？
它是如何计算的？
34.房地产建筑面积的种类有哪些？
合同面积与测绘面积有什么区别？
35.何为房屋产权面积？
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房屋产权面积是如何组成的？
36.商品房应分摊的公共面积包括哪些？
如何分摊？
37.对房地产开发项目公共配套设施的可销售面积如何界定？
38.在税务检查中如何确定房地产项目的可售面积？
39.什么是经济适用房？
经济适用房的价格是怎样构成的？
40.房地产开发企业的建设工程造价包括哪些内容？
41.什么是土地使用费，土地使用费包括哪些内容？
42.如何分配园林景观、会所等的房地产开发项目的共同成本？
43.何谓在建工程抵押？
在建工程尚未建造完毕以什么依据办理抵押？
44.茬向交易中心办理在建工程抵押登记时应注意哪些事项？
45.如何区别合作建房和委托代建？
46.签订合作建房合同和委托代建合同应注意什么问题？
税收待遇有何不同？
47.建设工程项目一般要经过哪些阶段？
各阶段会形成哪些造价文件？
48.接上题，在税收上如何使用这些造价文件？
造价文件在税收上能发挥什么作用？
49.房地产行业中所说的“五证两书”是指什么？
⋯⋯第二部分 涉税会计疑难解析第三部分 营业税疑难解析第四部分 企业所得税疑难解析第五部分 土
地增值税疑难解析第六部分 印花税疑难解析第七部分 房产税疑难解析第八部分 城镇土地使用税疑难
解析第九部分 契税疑难解析第十部分 个人所得税疑难解析第十一部分 涉税票据疑难答疑第十二部分 
税收征管疑难解析第十三部分 税务稽查疑难解析附录各部分 涉及的法律法规及规章参考文献
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编辑推荐

《房地产业涉税疑难问题解析》由中国税务出版社出版。
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