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内容概要

　　《税务辅导站·第8辑：会计处理实例》内容主要来源于中国税网税务案例库，其中部分案例已
在《中国税务报》和《中国税网——税务规划》等媒体发表，收入本书时仅做了必要的文字加工和编
辑处理。
　　本书内容的政策依据是财政部、国家税务总局发布的规范性文件，来源为财政部、国家税务总局
网站及中国税网法规库。
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书籍目录

出租业务的会计和税务处理 内外销未分别记账的出口退税如何处理 《企业会计准则解释第4号》对股
份支付的规定详解 以部分产品抵加工费的会计处理 出口产品含免税原材料的会计处理 手续费及佣金
的会计核算和纳税调整 债转股兼存货抵债的会计处理 售后回租的会计处理 房地产企业收入的会计与
税务处理差异 免抵退税方式下的城建税如何计缴 销售返利的会计和税务处理 合作建房的会计与税务
处理 高新企业研发项目收入与成本处理 社会保险费的会计处理 跨年度劳务收入确认的会计处理 转让
特许经营权的会计处理 软件设计企业免抵退税的会计处理 资产收购的特殊性税务处理 银行逾期贷款
利息收入的会计处理 同一控制下控股合并的特殊性税务处理 煤矿预提维简费的会计处理 代扣代缴个
人所得税的会计处理 职工薪酬常见问题的会计处理 购设备退增值税的账务处理 烟草企业资产损失的
会计处理 查增应纳税所得额的账务处理 控股股东债务豁免的会计处理与纳税调整 补扣资产损失的账
务处理 固定资产转移的涉税处理 拆迁补偿收差价的账务处理 转让应收账款的账务处理 递延所得税资
产和负债的账务处理 租入房产改造的账务处理 融资租入资产的会计处理 总分机构间移送货物的账务
处理 买月饼赠项链的会计处理 会计准则下固定资产盘盈的涉税处理 非同一控制下控股合并的特殊性
税务处理 处理旧设备如何做账 合并商誉会计处理案例解析 销售退回的财税处理 房产原值的财税差异
及调整 企业清算的各种情形和所得税处理分析
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章节摘录

版权页：   出租业务的会计和税务处理 一般情况下，企业在出租房屋、土地或其他设备等让渡资产使
用权业务时，通常是按照合同或协议的约定，按期收取租金。
租金收取的时间可能是租赁业务开始，也可能是租赁业务结束，更有可能在租赁期间。
在实际工作中，有的企业还会根据情况，临时改变原有约定，通过协商，预先收取若干期租金。
在这种情况下，企业应根据不同情况，进行不同的会计和税务处理。
 某生产企业把一台闲置的设备对外出租，租赁期限为2年，即2010年10月1日～2012年9月30日，每年租
金为60000元，每月租金为5000元。
 租赁开始前一次性收取租金的会计税务处理 假设：租赁合同或协议中约定，租赁业务开始时，出租
方一次性预先收取全部租金，即2010年10月1日收取租金120000元。
 1．会计处理 根据《企业会计准则第14号——收入》（财会[2006]3号）规定，收入是指企业在日常活
动中形成的、会导致所有者权益增加的、与所有者投入资本无关的经济利益的总流入。
根据《企业会计准则——基本准则》第9条的规定，企业应当以权责发生制为基础进行会计确认、计
量和报告。
可见，作为企业日常活动中的收入是按照权责发生制原则核算的。
凡是当期已经实现的收入和已经发生的或应当负担的费用，不论款项是否收付，都应当作为当期的收
入和费用；凡是不属于当期的收入和费用，即使款项已在当期收付，都不作为当期的收入和费用。
按照这一原则，出租方在一次性预先收取全部租金时，应在合理期限内分期结转收入。
 2010年10月1日，出租方收取租金时的会计分录为： 借：银行存款 120000 贷：预收账款 120000 租期内
每月结转租金收入时： 借：预收账款 5000 贷：其他业务收入 5000 2．税务处理 （1）营业税。
《中华人民共和国营业税暂行条例》（以下简称《营业税暂行条例》）第12条规定，营业税纳税义务
发生时间为纳税人提供应税劳务、转让无形资产或者销售不动产并收讫营业收入款项或者取得索取营
业收入款项凭据的当天。
国务院财政、税务主管部门另有规定的，从其规定。
《中华人民共和国营业税暂行条例实施细则》（以下简称《营业税暂行条例实施细则》）第24条规定
，《营业税暂行条例》第12条所称收讫营业收入款项，是指纳税人应税行为发生过程中或者完成后收
取的款项。
《营业税暂行条例》第12条所称取得索取营业收入款项凭据的当天，为书面合同确定的付款日期的当
天；未签订书面合同或者书面合同未确定付款日期的，为应税行为完成的当天。
《营业税暂行条例实施细则》第25条进一步明确，纳税人提供建筑业或者租赁业劳务，采取预收款方
式的，其纳税义务发生时间为收到预收款的当天。
因此，企业应就2010年10月1日收取的两年租金120000元，在2010年11月纳税申报时缴纳营业税6000元
（120000×5％，暂不考虑城建税及教育费附加等）。
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编辑推荐

《会计处理实例》是由中国税务出版社出版的。
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