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前言

　　在全球经济一体化的大背景下，我国改革开放也已经三十年了，西方先进的管理理念和方法不断
地进入中国，经过多年的理论与实践的摸索，我国已渐渐形成一套比较适合我国国情的中式企业管理
科学体系。
财务管理也在其中得到了快速发展，并在企业管理中发挥其重要的作用。
而物业管理作为我国改革开放之后的一个新兴行业，是近几年随着市场经济的发展才成长起来的，物
业企业规模虽小，但却“五脏俱全”，其内部职能部门缺一不可，所以财务管理在物业企业的管理中
也占有很重要的地位。
现在，越来越多的像物业企业这样的小企业已经意识到“小公司理财”的重要性。
为适应不断发展的物业管理行业的需要，它们不断地引用国内外现代企业财务管理技术，用其来评价
企业的经营风险与财务风险以及相关收益，同时，它们应用财务管理理念指导企业管理，使企业在保
证生存的前提下求发展，在发展的过程中求获利。
　　财务管理课程是经济类学科课程体系的一个重要组成部分。
以往的教材中存在的重理论、轻实践的不足，对于本科层次以上的学生学习影响还不大，但是高等职
业技术学院的学生学习起来就觉得实用性不够强。
为此，我们根据高职高专院校物业管理专业的培养目标和财务管理课程的基本要求编撰了本书。
　　本书以物业作业为主体，系统介绍了财务管理的基本理论及其在物业企业中的具体应用，重点讲
述了物业企业财务管理的特点、财务管理方法以及各种财务指标。
　　本书坚持理论“够用”、实践“适用”的原则，力求突出高等职业教育特点，注重职业技能和能
力的培养，具有较强的针对性。
本书既可作为高职高专院校物业管理专业教材，也可以作为其他专业财务管理方面的参考教材，还可
供学生今后参加相关的国家统一考试学习使用，同时，还可供关心物业管理公司经营的广大业主等社
会公众阅读。
　　本书由姚树莲老师拟定大纲，并完成最后的统稿与定稿工作。
各章具体的编写分工为：第1章，姚树莲；第2章、第3章、第4章，苏雪峰；第5章，李佳明；第7章，
孙萍；第6章、第8章、第9章，黄东晶。
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内容概要

本书以物业作业为主体，系统介绍了财务管理的基本理论及其在物业企业中的具体应用，重点讲述了
物业企业财务管理的特点、财务管理方法以及各种财务指标。
        本书坚持理论“够用”、实践“适用”的原则，力求突出高等职业教育特点，注重职业技能和能
力的培养，具有较强的针对性。
本书既可作为高职高专院校物业管理专业教材，也可以作为其他专业财务管理方面的参考教材，还可
供学生今后参加相关的国家统一考试学习使用，同时，还可供关心物业管理公司经营的广大业主等社
会公众阅读。
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章节摘录

　　第1章　总论　　1.2　物业企业财务管理环境　　1.2.1　财务管理的环境　　财务管理环境又称
理财环境，是指对企业财务活动和财务管理产生影响作用的企业内外各种条件的统称。
　　企业财务活动在很大程度上受理财环境制约，如人才、技术、信息、物流、市场、物价、金融、
税收等因素，对企业财务活动都有重大的影响。
只有在理财环境的各种因素作用下实现财务活动的协调平衡，企业才能生存和发展。
对企业财务理影响比较大的有经济环境、法律环境和金融环境。
对企业财务管理影响最大的是金融环境。
　　1.2.2　经济环境　　影响财务管理的经济环境因素主要有经济发展周期、经济发展水平和经济政
策等。
　　1）经济发展周期　　市场经济条件下，经济发展与运行带有一定的波动性，一般经历复苏、繁
荣、衰退和萧条几个阶段的循环，这种循环叫做经济周期。
在经济周期不同的阶段，企业的财务活动会受到不同的影响，因此，企业也需要相应采用不同的财务
管理策略，克服其不同阶段的不利影响，顺应其不同阶段的客观要求，以实现财务管理的目标。
财务管理专家们曾探讨了经济周期中的经营理财策略。
现择其要点归纳如表1-1所示。
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