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前言

对外经济贸易大学出版社近年来一直致力于法律书籍的出版，为中国的法学研究和法律教育作出了重
要贡献。
为了整合资源，打造更具影响力的作品，该出版社决定重点开拓民商法领域，推出“民商法系列丛书
”，并委托本人筹划这一出版项目。
中国建设社会主义法治国家、推行社会主义市场经济体制的基本政治、经济目标决定了法律必然要在
社会生活中扮演核心角色。
民商法作为维护社会普通民众、市场主体正当利益的法律部门，具有最为广泛的影响力，也最受社会
关注。
中国当前的绝大多数法律纠纷为民商事纠纷，各级法院审理的绝大多数案件为民商事案件，律师从事
的绝大多数工作为民商事业务。
民商事立法是中国立法机关花费时间最多的立法，民商事法律课程是中国各个大学法学院中学分最多
的课程。
与民商法的这一重要地位相当的是，在中国的法律出版物中，民商法领域的图书所占数量也最多。
本套丛书要在如此多的出版物中产生影响力，就应当具有自己的特点。
我认为，本套丛书应当坚持如下几个原则：（一）解决中国的问题。
在选题上，应当选择中国目前在民商法领域面临的重大理论和实践问题，而不应是单纯介绍外国法。
（二）具有开拓性。
作为探讨对象的主题应当是尚未被充分地分析、整理、研究的问题，从而使作品在某一领域居于领先
地位。
（三）尊重学术规范。
每一部作品都应当严格遵守学术规范，作品内容要有创造性，作品形式要符合国家在体例上的要求。
绝不因赶进度而放弃质量，更不允许抄袭与剽窃行为。
在中国目前重数量而不重质量的学术浮躁现象面前，应当告诫自己做事要更慢一点，更严谨一点。
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内容概要

　　作为以案说法丛书之一，本书通过评析房地产领域真实案例来解决具有普遍意义的法律焦点问题
。
全书分12章，涉及房地产征收，建-设用地使用权划拔、出让、转让、租赁、抵押，房地产开发建设，
房地产转让，房屋所有权，建筑物区分所有权，土地承包经营权，宅基地使用权，相邻关系，物业管
理服务等问题。
章节划分参照《物权法》对不动产物权的设置构架；章节排序遵循基本建设程序，从土地征收整理、
建设用地使用权取得，到房地产开发、转让，形成房屋所有权、建筑物区分所有权、相邻关系，最后
纳入物业管理；篇幅安排上，根据知识点多寡，每章少则3篇，多则近20篇，总计92篇；各篇包括案情
简介、审理结果、法理评析、法条点击4个板块，其中法理评析为本书核心内容，主要从相关概念、
法律关系要件入手，结合现行法律规范与客观实际，从个案中透视法律规则及实践操作，力图解决同
类法律争议。
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书籍目录
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务
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章节摘录

第一章房地产征收案例2如何分配集体土地征收补偿费？
——温某诉某村委会、第三合作社征地补偿费分配纠纷案案情简介原告：温某被告：某村委会被告：
某村第三经济合作社（以下简称“第三合作社”）1988年11月，第三合作社将所属三处荒山以公开招
标的方式向村民发包，温某以32元的总承包款取得某座山岭（以下简称“承包地”）20年的承包经营
权，承包期自1988年11月至2008年11月，但第三合作社与温某未签订承包经营合同。
温某分四期向第三合作社交纳了全部承包款，随后，县政府颁发给温某《山林证》，其中记载承包地
的面积为25亩。
温某自投标取得承包地后便开始开垦荒山、种植林木。
2000年，某房地产公司经当地政府批准，征收了包括承包地在内的集体土地共计1960亩用于建设高尔
夫俱乐部。
随着开发建设的推进，征地范围扩展到邻近几个村，并由此引发了各村就山林地权属问题及应取得征
地补偿费金额的争议。
县政府对涉案的山岭界域进行了确权，并重申原各村持有的山林权证继续保留，林业管理部门不予撤
销。
征地范围含某村土地154亩，其中131亩属于第三合作社，内含25亩的承包地。
某房地产公司为减少纠纷，依据县政府确权采取了统包方式支付征地补偿费，即由征地单位将全部征
地补偿费（含土地补偿费、安置补助费、青苗补偿费）一次性支付给各村，由各村内部自行分配，征
地单位未予区分。
征地补偿费标准为每亩6000至7000元，含土地补偿费每亩3000元，青苗补偿费按树木的胸径不同分别
补偿，安置补助费按人口补偿。
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